1.

POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI

§ 1.
Nazwa Spotdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Praca”, zwana dalej
Spétdzielnia.
Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.
Siedzibg Spotdzielni jest miasto [tawa.

§ 2.

Spétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie przepisow :

1.

ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982r. prawo spotdzielcze (t.j. z.U. z 2013r. Nr 1443 z
p6Zn. zmianami ),

ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z
2013r.Nr 1222 z péZn. zmianami )

ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2014r. Nr 150 z pdzn.
zmianami)

ustawy z dnia 24 czerwca 1994r o wiasnoSci lokali (t.j. Dz.U. z 2000r.Nr 80 poz.
903 z p6Zn. zmianami),

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomos$ciami (t. j. z 2018 r.
poz. 121)

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1332 z
po6zn. zmianami)

oraz innych ustaw, aktéw wykonawczych i postanowien niniejszego Statutu

§ 3.

Celem spoétdzielni mieszkaniowej, zwanej dalej "Spotdzielnig”, jest zaspokajanie potrzeb

mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie

cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu oraz

w miare mozliwosci innych potrzeb wynikajgcych z zamieszkiwania w spoétdzielczym

osiedlu, a takze zarzadzanie zasobami nieruchomosci, bedacymi w zarzadzie Spoétdzielni,

z uwzglednieniem celéw spotecznych, o$wiatowych i kulturalnych, na rzecz oso6b

zamieszkujgcych w nieruchomosciach zarzadzanych przez Spétdzielnie lub posiadajacych

tytuty prawne do lokali, nalezacych do zasobéw Spétdzielni.



1.

§ 4.

Przedmiotem dziatalno$ci Spétdzielni jest:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)
9)

wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,
zarzgdzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie,

kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wnoszeniem budynkow,
roboty budowlane zwigzane ze wnoszeniem budynkéw mieszkalnych

i niemieszkalnych,

dziatalno$¢ obiektow kulturalnych

dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem zieleni

dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach
dziatalnos$¢ ustugowa zwigzana z administracyjng obstuga biura

10) dziatalno$c¢ rachunkowo ksiegowa

11) pobor, uzdatnianie i dostarczanie wody

Powyzszy przedmiot dziatalnoSci Spétdzielnia realizuje poprzez:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

zarzgdzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi mienie spotdzielni,

zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wtasnos$¢ cztonkéw spoétdzielni,
zarzgdzanie nieruchomos$ciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej
cztonkow.

wynajmowanie lokali mieszkalnych,

wynajmowanie lokali uzytkowych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
Spotdzielni spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych
budynkach lokali,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
Spétdzielni odrebnej wtasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspotwtasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

nabywanie teren6w potrzebnych Spoétdzielni na wiasnos¢ lub w uzytkowanie
wieczyste,

10) zagospodarowywanie terendw na potrzeby cztonkéw Spoétdzielni

11) prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oSwiatowej i kulturalne;j.



§5.

Spotdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomoscig nie stanowigca jej mienia lub mienia jej

cztonkow na podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspoétwiascicielami) tej

nieruchomosci.

2.

2.1.

§o6.

1. Spébidzielnia moze prowadzi¢ inng dzialalno$¢ gospodarcza zwigzanag

bezposrednio
z realizacjg celu dziatania Spétdzielni, o ktérym mowa w § 4

2. Spoétdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowaé do innych organizacji

gospodarczych, dla realizacji zadan okreslonych w ust. 1.

3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub

przystapieniu do innych organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest
Walne Zgromadzenie, ktére réwniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia
czesci udziatéw (akcji) tych organizacji.

CZLONKOWIE SPOLDZIELNI, ICH PRAWA I OBOWIAZKI

Czlonkostwo w Spétdzielni

§7.

Cztonkiem spotdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolno$ci do

czynnos$ci prawnych albo miata ograniczong zdolnos$¢ do czynnos$ci prawnych:

1) ktorej przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktorej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,

4) Kktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane
dalej "ekspektatywa wtasnosci”

Cztonkami spétdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje

im wspélnie albo jezeli wspolnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej

wtasnosci lokalu.

Cztonkiem spoétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoétdzielcze

wtasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wiasnosci.

Cztonkiem spoétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasno$ci

lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spétdzielni, przystuguje

roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw spotdzielni. Przepisu art. 16 ustawy Prawo

spotdzielcze stosuje sie odpowiednio.



5. Czlonkiem spoétdzielni moze by¢ najemca, o ktdrym mowa wart. 48 ust. 1 u.s.m.

§ 8.
1. Cztonkostwo w spétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spo6tdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wcze$niej,

5) uplywu terminu jednego roku, o ktorym mowa wart. 15 ust. 4 u.sm., w
przypadkach przewidzianych wart. 15 ust. 2 i 3usm, jezeli przed uplywem tego
terminu jedna z oséb, ktérych mowa wart. 15 ust. 2 lub 3 u.s.m,, ztozyta pisemne
zapewnienie o gotowoS$ci zawarcia umowy o ustanowienie spéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu ,mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez spétdzielnie, o ktérych mowa wart. 15 ust. 4 u.s.m., w
przypadkach przewidzianych wart. 15 ust. 2 i 3 us.m., jezeli pisemne
zapewnienie o gotowoS$ci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba,

2. Zasady dotyczace cztonkostwa stosuje sie odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje
prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu
wolnostojacego, o ktorych mowa w art. 171° u.s.m. lub do utamkowego udziatu we
wspotwlasnos$ci garazu wielostanowiskowego, o ktorym mowa wart. 271 u.s.m.

3. Jezeli spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu
albo ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem spétdzielni moze byc¢
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspoélnie matzonkom. W przypadku
zgltoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spétdzielnie terminu wystgpienia do
sadu, nie diluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spoétdzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w
zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo ekspektatywa wtasnosci, moga
wyznaczy¢ spos$rdd siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajgcych z cztonkostwa w spétdzielni.

§O.

Zarzad prowadzi rejestr cztonkéw, zawierajacy w szczegdlnosci ich imiona i nazwiska
oraz miejsce zamieszkania, w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi ich
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nazwe i siedzibe, date przyjecia w poczet cztonkéw oraz date ustania cztonkostwa.

2.2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet cztonkow Spotdzielni

§ 10.

1. Przyjcie w poczet cztonkéw spétdzielni oséb, o ktérych mowa w § 8 ust. 1 nastepuje z
mocy prawa i nie wymaga dla swej waznosci sktadania deklaracji przystgpienia do
spotdzielni.

2. W przypadku dobrowolnego cztonkostwa w spétdzielni warunkiem przyjecia w
poczet cztonkéw Spotdzielni wiasciciela lokalu (najemce lokalu w budynku przejetym
przez spoétdzielnie od przedsiebiorstwa panstwowego) jest zlozenie deklaracji
cztonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznos$ci w formie
pisemnej i podpisana przez osobe ubiegajaca sie o cztonkostwo. Deklaracja powinna
zawierac¢ imie i nazwisko, numer PESEL oraz miejsce zamieszkania, w odniesieniu do
0os0b prawnych cztonkéw Spéidzielni ich nazwe i siedzibe. Za osobe nie majgca
zdolnosci do czynnos$ci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich czynnosci -
deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

3. Organem Spéidzielni wtasciwym do przyjmowania w poczet cztonkéw jest Zarzad
Spétdzielni, ktory powinien podja¢ uchwate w terminie jednego miesigca od dnia
ztozenia wniosku.

4. Przyjecie w poczet czltonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem
dwoéch cztonkéw Zarzadu lub os6b do tego przez Zarzad upowaznionych
z podaniem daty uchwaty Zarzadu o przyjeciu,

5. O tresci uchwaty Zarzad zawiadamia zainteresowang osobe pisemnie w ciggu 14 dni
od jej podjecia.

6. W razie podjecia przez Zarzad uchwaty odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkéw
w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaly oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej, ktére wnosi sie w
ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia o odmowie przyjecia.

7. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w ciggu 3 miesiecy od
dnia wniesienia odwotania.

8. Zarzad Spoétdzielni nie moze odmoéwic¢ przyjecia w poczet cztonkéw osoby, ktora
speinia wymogi ustawowe i statutowe.

2.3 Ustanie czlonkostwa
§11
1. Czlonkostwo w spotdzielni ustaje z chwilg :
1) wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
2) zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie
3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lub udziatu w tym prawie
4) zbycia ekspektatywy wiasnosci



2.4.

5)

6)

7)
8)

wygasniecia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego

podjecia uchwaty przez wiekszo$¢ witascicieli lokali w budynku lub budynkach w
obrebie danej nieruchomosci o tym, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw beda
miaty zastosowanie przepisy ustawy o wtasnosci lokali.

$Smierci cztonka spotdzielni

wykres§lenia z odpowiedniego rejestru osoby prawnej bedacej cztonkiem
spotdzielni

Jezeli cztonkowi spoétdzielni przystuguje wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu

bedacy podstawa do uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje z chwilg

utraty ostatniego tytutu prawnego bedacego podstawa przyznania cztonkostwa.

Cztonek Spotdzielni, ktéremu przystuguje odrebna wtasno$¢ lokalu moze wystapic ze

spotdzielni w kazdym czasie za 14 dniowym wypowiedzeniem ztoZonym na piSmie

pod rygorem niewaznoSci.

Prawa czlonkow

§12.

Cztonkowi Spoétdzielni przystuguje:

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)

8)
9)

prawo udziatu w walnym zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika,
czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni,

prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spoétdzielni i zgtaszania wnioskow w
sprawach zwiagzanych z jej dziatalnoscia,

prawo do otrzymania w sposéb wskazany w ustawie i statucie informacji o czasie
miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

prawo do otrzymania w sposéb wskazany w ustawie i statucie informacji o
miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwatl, ktére beda
przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia, oraz informacje o prawie cztonka do
zapoznania sie z tymi dokumentami,

prawo zadania w trybie okres§lonym w ustawie oraz w statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia,

prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie i statucie zamieszczenia w
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

prawo zgtaszania projektéw uchwat w trybie okreslonym w ustawie i statucie,
prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat Walnego Zgromadzenia w
trybie okreslonym w ustawie i statucie,

10) prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnoSci z

przepisami prawa lub statutu,



11) prawo otrzymania kopii uchwat organéw Spoétdzielni i protokotéw obrad
organow Spotdzielni,

12) prawo zadania odpisu obowigzujgcego statutu oraz odpisu wydanych na jego
podstawie regulamindéw,

13) prawo przegladania rejestru cztonkéw,

14) prawo do otrzymania Kkopii protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i umow zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami
trzecimi,

15) prawo odwolywania sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat
podjetych przez organy Spétdzielni,

16) prawo do korzystania, wraz z osobami wspoélnie zamieszkujacymi z wszystkich
wspdlnych pomieszczen, urzadzen, ustug i Swiadczen Spétdzielni,

17) prawo zawarcia ze Spotdzielnia umowy o budowe lokalu w trybie okre$lonym
statutem Spétdzielni,

18) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okre$lonym
statutem Spétdzielni,

19) prawo zgdania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wilasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia witasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje
spotdzielcze wtasnoSciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego,
garazu

20) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czeSciach przypadajacych na ich
lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie
Spotdzielni,

21) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spoéidzielcze
prawo do lokalu,

22) korzystanie z innych praw okreslonych w statucie.

Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie cztonek spétdzielni

otrzymuje bezptatnie. Zasady i tryb udostepniania pozostatych dokumentéw oraz

wysokos$¢ optaty za sporzadzenie ich kopii okresla Zarzad Spétdzielni.

Spétdzielnia moze odmoéwi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami

trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa,

ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem

Spétdzielni i przez to wyrzadzi Spéidzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢

wyrazona na pi$mie. Cztonek, ktéremu odmoéwiono wgladu do uméw zawieranych

przez Spotdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o

zobowigzanie Spoétdzielni do udostepnienia tych umdéw. Wniosek nalezy ztozy¢ w

terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.



2.5.

Obowiazki cztonkow

§13.

Cztonek obowigzany jest:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

7)
8)
8)

9)

10)

11)

12)

3.

przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw innych uchwat organéw Spétdzielni,
wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany,

uiszcza¢ terminowo optaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czeSciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni,

korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreSlonymi przez
Spétdzielnie,

zawiadamia¢ Spétdzielnie o zmianie liczby os6b zamieszkujacych w lokalu,
zawiadamia¢ Spoétdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o
ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

przestrzegac regulaminu porzadku domowego,

dbac o dobro i rozwo6j spoétdzielni oraz poszanowanie jej mienia,

niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujacej szkode Ilub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych i
podzielnikowych dotyczacych zuzycia wody i ciepta, jak rowniez umozliwi¢ odczyt
wskazan tych urzadzen,

udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych
wypadkach rowniez doraznego przeglagdu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania,

udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

wykonywac inne obowiagzki okreslone w statucie Spotdzielni.

POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 14.

Od uchwat podjetych w sprawie miedzy cztonkiem, a Spétdzielnig cztonek moze odwota¢

sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 15.

Od uchwat Zarzadu podjetych w pierwszej instancji cztonek moze odwota¢ sie do
Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaly. Zarzad jest
obowigzany podac¢ uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania
do Rady Nadzorczej. Jezeli cztonek nie zlozy odwotania we wskazanym terminie,
uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.



Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy
od dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujacemu sie cztonkowi odpis uchwaty
wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwata Rady
Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

§ 16.

Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
prawo odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej
doreczenia na piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone
na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato zlozone co najmniej 30 dni
przed terminem zebrania.

Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyta sie
odwotujgcemu cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

§17.

Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie mogg ograniczac
dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia
przez cztonka uchwaly w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym i sadowym,
postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

§18.

Whioski i skargi czlonkow skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone
w ciggu 30 dni od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi
Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pi$mie.

Jezeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie Zarzad jest obowigzany
poda¢ uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli cztonek nie zlozy
odwotania we wskazanym terminie, decyzja Zarzadu staje sie ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3
miesiecy od dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujacemu sie cztonkowi
swoje stanowisko wraz z uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia
sprawy. Stanowisko Rady Nadzorczej podjete w trybie odwotawczym jest
ostateczne w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym.

§ 19.

Whioski i skargi cztonkow skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone

w ciggu 3 miesiecy od dnia ich zlozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi

Rada Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego cztonka na piSmie w terminie 14 dni
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od podjecia decyzji.
Jezeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie cztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma.

Odwotanie to powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jeZeli
zostalo ztozone, co najmniej na 30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

ORGANY SPOLDZIELNI

§ 20.

Organami Spétdzielni s3:
a) Walne Zgromadzenie,
b) Rada Nadzorcza,
c) Zarzad,

. Wybory do organéw Spoétdzielni, o ktédrych mowa w ust. 1 lit. b dokonywane
sg w glosowaniu tajnym spos$réd nieograniczonej liczby kandydatéow. Odwotanie
cztonka organu nastepuje rdwniez w glosowaniu tajnym.

Do wybieralnych organéw Spoétdzielni wchodzg kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno
najwieksza liczbe gtosow.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtosow dla podjecia uchwaty przez organ
spotdzielni uwzglednia sie tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale

. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spoétdzielni oraz sposéb i warunki
podejmowania uchwat przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na
jego podstawie.

§ 21.

Cztonkowie innych niz Zarzad organéw otrzymuja wynagrodzenie w wysokoSci

okresSlonego procentu minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z

dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

§22.

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

§ 23.

Cztonek spoétdzielni moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiScie albo przez
petnomocnika.

Pelnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka.
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Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznoSci i
dotgczone do protokotu walnego zgromadzenia. Wraz ze ztozeniem pelnomocnictwa
pelnomocnik winien okaza¢ dowdd tozsamosci.

Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego zgromadzenia.

Osoby prawne bedace cztonkami Spétdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu
przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowac
wiecej niz jednego cztonka.

Osoby nie posiadajgce zdolnosci do czynnos$ci prawnych lub posiadajace ograniczong
zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swoich
opiekunéw lub przedstawicieli ustawowych.

Cztonek ma prawo korzystania na wilasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania
glosu.

W Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw maja prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym
przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej.

§ 24.

Do wytacznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnoSci gospodarczej oraz spotecznej i
kulturalnej,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do
wnioskow cztonkéw Spéidzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,
udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskOw wynikajacych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosSci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu
ogolnego) lub sposobu pokrycia strat,

podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwal w sprawie udzielenia zgody na podzial nieruchomosci
gruntowej zabudowanej wiecej niz jednym budynkiem mieszkalnym i zmiane
udziatéw w nieruchomosci wspélnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spétdzielnia moze zaciggnaé,
podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia sie Spoétdzielni, podziatu
Spétdzielni oraz likwidacji Spotdzielni,

rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat
Rady Nadzorczej,

uchwalanie zmian statutu,

podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spotdzielni
ze zwigzku rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan
w tym zakresie,

wybor delegatéw na zjazd zwigzku rewizyjnego, w ktéorym Spoétdzielnia jest
ZIZeszona,

wybér i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej

uchwalanie Regulaminu Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni .

§ 25.

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej jeden raz w roku w ciggu szesciu
miesiecy po uptywie roku obrachunkowego.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodéw
w kazdym czasie.

Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
a) Rady Nadzorczej
b) przynajmniej 1/10 cztonkoéw Spéidzielni

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pi$mie
z podaniem celu jego zwotania.

W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim
terminie, aby moglo sie odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia
zadania. Jezeli to nie nastapi zwotuje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w
ktérym spotdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spoétdzielcza, na koszt
spotdzielni.

Whnioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapi¢ do zwigzku
rewizyjnego, w ktérym spoétdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady
Spétdzielczej o zwotanie Walnego Zgromadzenia.

§ 26.

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sg na
piSmie, co najmniej na 21 dni przed terminem Zebrania:

a) cztonkowie Spotdzielni
12



b) zwigzek rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona
c) Krajowa Rada Spoétdzielcza

Zawiadomienie powinno zawierac czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o
miejscu wyltozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktére beda
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi
dokumentami.

Zawiadomienia dokonuje sie w nastepujacy sposob :

a) cztonkowie Spotdzielni zamieszkali w budynkach administrowanych przez
Spotdzielnie-listem zwyklym wrzuconym do skrzynki na korespondencje
oraz poprzez wywieszenie zawiadomienia na tablicach ogtoszen na klatkach

schodowych,
b) pozostali cztonkowie listem zwyktym
C) zwigzek rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona - listem zwyktym,
d) Krajowa Rada Spétdzielcza - listem zwyktym.

§27.

Sprawozdanie finansowe wyktada sie w terminie, co najmniej 21 dni przed
terminem walnego Zebrania.

Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia maja prawo zgtasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie
Spoétdzielni.

Cztonkowie Spétdzielni majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych
mowa w ust. 2, w terminie do 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw Spétdzielni musi by¢ poparty, przez co
najmniej 10 cztonkow.

Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku zgdan, powinny by¢
wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na 3
dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i
przediozenia pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i
poprawek zgtoszonych przez cztonkdw spotdzielni.

Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spétdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawa do lokali
posiadajg cztonkowie Spétdzielni.

§ 28.
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Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w sposob okreslony w § 33
statutu. Nie dotyczy to podjecia uchwaly o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwigzku z
nie udzieleniem mu absolutorium.

Walne Zgromadzenie moze odroczy¢ rozpatrywanie spraw objetych porzadkiem
obrad do nastepnego Walnego Zgromadzenia, zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania
spraw objetych porzadkiem obrad, a takze skresli¢ z porzadku obrad poszczegolne
sprawy.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie z wyjatkiem wyboru i
odwotania cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych cztonkow spétdzielni.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia zapadaja zwykta wiekszoscig gtosow, dotyczy to
réwniez uchwat w przedmiocie zbycia nieruchomosci Spotdzielni.

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly kwalifikowang wiekszo$cig gltoséw w
nastepujacych przypadkach :

a) dla podjecia uchwaty o zmianie statutu spétdzielni, wiekszoscig 2/3 gloséw,

b) dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,
wiekszoscig 2/3 gltosdéw,

c) dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia spotdzielni, wiekszoscia 2/3 gtosow,

d) dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji spétdzielni, wiekszoscig %4 gtosow,

e) przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej
spotdzielni, wiekszoScig 2/3 gtosow,

f) zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, wiekszoS$cia
2/3 gloséw,

§ 29.

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub
inny upowazniony cztonek Rady.

Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w sktadzie: przewodniczacy, zastepca
przewodniczacego i sekretarz. Wybor prezydium przeprowadza sie w gtlosowaniu
jawnym.

§ 30.

Walne Zgromadzenie w gtosowaniu jawnym wybiera zwykta wiekszo$cig gtosow,
sposrod cztonkow Spoétdzielni nastepujace komisje:
14



a) Komisje mandatowo-skrutacyjng,
b) Komisje wyborcza,
c) Komisje wnioskowa,
d) Inne komisje w miare potrzeby
2. Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.
3.  Komisje sporzadzaja protokét ze swej dziatalnosci, ktéry podpisuja przewodniczacy
i sekretarz.
4.  Przewodniczacy komisji sktadajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z
czynnos$ci komisji.

§ 31.

1.  Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa sie
dla kazdego cztonka Zarzadu odrebnie w spos6b jawny.

2.  Cztonek Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium moze
by¢ odwotany w glosowaniu tajnym, wiekszoscig 2/3 gtosow.
§32.

Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania
porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacji przerwanego
Walnego Zgromadzenia.

§ 33.

1.  Zakonczenie Walnego Zgromadzenia cztonkow nastepuje po wyczerpaniu porzadku
obrad.

2. Szczego6towy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin obrad
Walnego Zgromadzenia.

§ 34.

1.  Zobrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokét, ktéry podpisuja
przewodniczacy i sekretarz zebrania.

2.  Protokét z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie w terminie 14 dni od
dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

3. Protokét i uchwaty Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkéw Spoétdzielni,
przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona oraz
dla Krajowej Rady Spétdzielczej.

4.  Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spétdzielni, co

najmniej przez 10 lat.

§ 35.
1.  Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkéw Spoétdzielni oraz
wszystkie jej organy.
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2. O tym czy uchwata jest sprzeczna z ustawg, postanowieniami statutu bgdz dobrymi
obyczajami lub godzi w interesy spotdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej
cztonka moze zdecydowac wyltacznie sad, w postepowaniu ustalajgcym nieistnienie
albo niewazno$¢ uchwaty bgdz w postepowaniu o jej uchylenie.

3.  Kazdy cztonek Spoétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie
uchwaty.

4. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spotdzielnie reprezentuje petnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorcza.

5. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
w ciggu szeSciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$
powddztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego
wadliwego zwotania - w ciggu sze$ciu tygodni od dnia powziecia wiadomoSci przez
tego cztonka o uchwale, nie pdZniej jednak niz przed uptywem roku od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia.

6. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
sze$ciotygodniowy wskazany w ust. 5 biegnie od dnia tego zawiadomienia
dokonanego w sposéb wskazany w statucie.

7.0rzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego

Zgromadzenia badZ uchylajace uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich

cztonkow Spétdzielni oraz wszystkich jej organow.

4.2. Rada Nadzorcza

§ 36.

1. Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w gtosowaniu tajnym
sposrod cztonkéw Spoétdzielni.

2. Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢
wybrana osoba nie bedgca cztonkiem Spétdzielni, upelnomocniona przez osobe
prawna.

3. Rada Nadzorcza sktada sie z 7 do 11 cztonkéw. O iloSci liczby cztonkéw w kolejnej
kadencji decyduje ustepujaca Rada Nadzorcza.

4. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na
ktérym Rada zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru
Rady na nastepng kadencje.

5. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje
Rady Nadzorczej.

6. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami
Spétdzielni.

7. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.

Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego

cztonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej Spotdzielni.
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8. W przypadku zmniejszenia sie liczby czlonkéw w trakcie kadencji Rada Nadzorcza

moze podja¢ uchwale o przeprowadzeniu uzupetniajacych wyboréw do Rady

Nadzorczej na najblizszym Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw Spétdzielni.

9. Zasady przeprowadzenia wyborow do Rady Nadzorczej okresla regulamin Rady

Nadzorcze;.

§ 37.

Utrata mandatu cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji nastepuje

w przypadkach:

a) odwotania wiekszoscia 2/3 gloséw cztonkéw biorgcych udziat w glosowaniu

na Walnym Zgromadzeniu.

b) zrzeczenia sie mandatu, ktore staje sie skuteczne pod dojsciu do wiadomosci

Walnego Zgromadzenia

C) ustania cztonkostwa w Spoétdzielni.

§ 38.

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)

9)

uchwalanie planéw gospodarczych i programdéw dziatalno$ci spotecznej

i kulturalne;j,

nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegélnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnie praw jej cztonkdw,

c) przeprowadzanie Kkontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad
wnioskow organdéw Spétdzielni i jej cztonkow,

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu

lub innej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na

nieruchomos$ci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda S$rodki finansowe

pochodzace z tego Kkredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci
cztonkow spotdzielni, ktérych prawa do lokali zwigzane s3 z ta
nieruchomoscig,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych

oraz wystepowania z nich,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

rozpatrywanie skarg na dziatalnos$¢ Zarzadu,

sktadanie =~ Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w

szczegoblnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

podejmowanie uchwatl w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych

miedzy Spébidzielnia a czlonkiem Zarzadu Ilub dokonywanych przez
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Spotdzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni
przy tych czynnoSciach; do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch
cztonkow Rady przez nig upowaznionych.

10) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego
Spétdzielni.

11) ustanowienie petlnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoétdzielni
w sadzie w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty
Walnego Zgromadzenia.

12) podejmowanie uchwal w sprawie zmiany przeznaczenia nieruchomosci
wspolnej,

13) podejmowanie uchwat w sprawie zmiany udzialéw w nieruchomosci wspélnej,

14) podejmowanie uchwat w sprawie rozbudowy, nadbudowy nieruchomosci
wspdlnej,

15) podejmowanie uchwat w sprawie dokonywania podziatu nieruchomosci
wspolnej,

16) podejmowanie uchwal w sprawie potgczenia dwoch lokali stanowigcych
odrebne nieruchomosci w jeden lokal.

17) podejmowanie uchwat w sprawie podzialu lokalu stanowigcego odrebnag
nieruchomos$¢ na dwa odrebne lokale,

18) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spo6tdzielni,

19) uchwalanie regulaminéw Spoétdzielni

W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zgdac¢ od Zarzadu, cztonkdéw i

pracownikéw Spétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi i

dokumenty oraz sprawdzac¢ bezposrednio stan majatku spétdzielni.

§39

Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udziat w posiedzeniu Rady
Nadzorczej, ktore jest wyptacane w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na
ilos¢ posiedzen i wynosi 25% minimalnego wynagrodzenia, dla przewodniczacych
komisji 30% minimalnego wynagrodzenia, a dla przewodniczacego Rady Nadzorczej
35% minimalnego wynagrodzenia.

Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1 wyptacane jest w formie miesiecznego
ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen, przy czym warunkiem wyptacenia tego
wynagrodzenia jest udziat cztonka organu w kazdym posiedzeniu w danym
miesigcu, chyba Ze nieobecno$¢ cztonka jest usprawiedliwiona.

Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa sie, to wynagrodzenie,
o ktéorym mowa w ust. 1, cztonkom organu podlega wyptacie.
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§ 40.

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W skiad Prezydium Rady
wchodzg: przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy statych
Komisji Rady.
Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.
Rada Nadzorcza moze powota¢ ze swego sktadu komisje state lub czasowe oraz
dokonuje wyboru prezydium komisji.
Cztonkom Komisji przystuguje wynagrodzenie, ktérego wysoko$¢ ustala Rada
Nadzorcza.
Sktad komisji, jej kompetencje, organizacje i tryb dziatania okresla Rada Nadzorcza w
regulaminie.

§41.

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego
nieobecnosci - jego zastepca.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek trzech cztonkow
Rady lub na wniosek Zarzadu w terminie dwoéch tygodni od dnia zgtoszenia
wniosku.

Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej
(tacznie z projektami uchwat), co najmniej na 7 dni przed posiedzeniem Rady.

Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w obecno$ci, co najmniej
potowy sktadu Rady, okreSlonego statutem Spétdzielni.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczy¢
z gtosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§ 42.

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegétowy zakres i sposéb jej dziatania,

tryb zwotywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy

organizacyjne Rady okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4.3.Zarzad

§43.

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

§ 44.
Zarzad sktada sie z jednego cztonka : Prezesa Zarzadu.

2. Cztonkéw Zarzadu wybiera na czas nieokreslony i odwotuje Rada Nadzorcza.

Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito
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absolutorium.

§ 45.

Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktorymi cztonkami Zarzadu bedzie
nawigzany stosunek pracy.
Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w spoétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje
i rozwigzuje stosunek pracy stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.
Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku
pracy.
§ 46.
Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy:
1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni,
2) zawieranie umow o budowe lokali,
3) zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu,
4) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wlasnos$ci lokalu,
5) zawieranie uméw o przeniesienie wiasnosci lokalu,
6) zawieranie uméw najmu lokali oraz umoéw dzierzawy gruntéw,
7) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci
spotecznej i oSwiatowo - kulturalnej,
8) prowadzenie gospodarki Spédtdzielni na podstawie uchwalonych planéw
i wykonywanie zwigzanych z tym czynnoSci organizacyjnych i finansowych,
9) zabezpieczanie majatku Spétdzielni,
10) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz
przedkiadanie ich do zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu,
11) udzielanie pelnomocnictw,
12) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,
13) zacigganie kredytoéw bankowych i innych zobowigzan,
14) wspétdziatanie z organizacjami spétdzielczymi oraz z innymi organizacjami.
Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnoSci Walnemu Zgromadzeniu
i Radzie Nadzorcze;j.

§47.

Zarzad dziala na okresowych posiedzeniach, ktore odbywaja sie, co najmniej jeden
raz w miesigcu.

Warunki dziatania Zarzadu, tryb zwotywania posiedzen, obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 48.

Oswiadczenie woli za Spoétdzielnie sktadajg Prezes Zarzadu jednoosobowo albo
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dwéch prokurentéw.
§ 49.

Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢ innej osobie pelnomocnictwa do
dokonywania czynnoSci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalno$cig
gospodarcza spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a
takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegOlnych.

Przepisy wspodlne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 50.

1. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

W razie koniecznos$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkdw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. W tym
wypadku cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udziatu w gtosowaniu w
sprawach wytacznie ich dotyczacych.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowal sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w szczego6lnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy
lub cztonkowie wtadz przedsiebiorcow prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjnag
wobec spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania
cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w
odrebnych przepisach.

5. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji
okreSlonego w ust. 4 - Rada moze podja¢ uchwate o zawieszeniu w petnieniu
czynnosci cztonka tego organu.

6. O uchyleniu  zawieszenia  badz odwotaniu  zawieszonego cztonka
Rady Nadzorczej decyduje Walne Zgromadzenie na najblizszym posiedzeniu.

§51.

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej
dziatalnoSci gospodarczej Spétdzielni lub pelnomocnikami zarzadu oraz osoby
pozostajace z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej
Spoétdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w
linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;.

5. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§52.
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spétdzielnia moze:
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1) ustanawia¢ na rzecz o0s6b ubiegajacych sie o ustanowienie spdidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, spédidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w budynkach stanowigcych wtasno$¢ lub wspétwiasnos¢ Spotdzielni,

2) ustanawia¢ na rzecz osOb ubiegajacych sie o ustanowienie odrebnej witasnosci,
prawo odrebnej wiasnos$ci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu
o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspotwtasnosci w garazu
wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych witasno$¢ lub wspdtwiasnosé
Spétdzielni,

3) wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych witasnos¢
lub wspétwtasnos¢ Spoétdzielni.

5.1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§ 53.

1. Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia zobowigzuje sie odda¢ osobie, na rzecz ktorej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie
wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie i w statucie
Spétdzielni.

2. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w
budynku stanowigcym wtasno$¢ lub wspétwtasnos¢ Spoétdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekuciji.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkow.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy osoba ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa, a spotdzielnia umowy o
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

6. Umowa ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

7. Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

8. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione
na rzecz osoby prawnej.

9. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba Ze bytoby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos$¢ optat na
rzecz spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spo6tdzielni
o tej czynnosci.

10. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
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11.

czeSci wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu mieszkalnego
wybudowanego w  ramach  przedsiewziecia  inwestycyjno-budowlanego
realizowanego przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w
przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego (Dz.U. z 2017 r.poz. 79i1442), moze by¢
ustanowione wytgcznie na rzecz os6b spetiajacych warunki, o ktérych mowa w art.
30 ust. 1 pkt 1 3 tej ustawy.

§ 54.

Z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w

formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywac strony do

zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czeSci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktad mieszkaniowego okreslonego
W umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

4) inne postanowienia okreslone w statucie.

Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych

w statucie w wysokoSci odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem budowy

przypadajacym na jej lokal a uzyskanag przez spotdzielnie pomoca ze Srodkéw

publicznych lub z innych Srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy
lokalu. Jezeli cze$¢ wkitadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego
przez spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba,

o ktérej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z

odsetkami w czeSci przypadajacej na jej lokal.

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania

budynku do uzytkowania.

§ 55.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez

osobe ubiegajaca sie o ustanowienie spdétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

lub Spétdzielnie.

Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca

sie o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub jej nastepca

prawny, z przyczyn lezacych po jej stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy
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okreslonych w § 71 ust. 1 pkt 1, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
lub ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w
ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo
powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéod na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 56.

W przypadku $mierci osoby, o ktdrej mowa w art. 71, w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w ust. 2, ktére miaty wspdlnie z osobg, o
ktérej mowa wart. 71, zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie
umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o
budowe lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przystuguja roszczenia o przyjecie
do Spétdzielni i zawarcie umowy.

Osoba, o ktérej mowa w ust.2 staje sie strong umowy o budowe lokalu wiazacej
osobe, o ktérej mowa wart. 10 u.s.m.

§57.

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa
matzonkowie zawiadamiajg spéidzielnie, ktéremu z nich przypadto spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Do momentu zawiadomienia spoétdzielni o tym, komu przypadto spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo zostato
rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optaty, o
ktérych mowa wart. 4 ust. 1.

. Z chwilg Smierci jednego z matzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu malzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi.

§ 58.

W  przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie Smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktoérych
mowa wart. 11 u.s.m., roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spo6tdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.
Umowy, o ktéorych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okres$lonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, konieczne jest ztozenie w
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terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowo$ci zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W
przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegélnosSci okoliczno$¢ czy osoba
uprawniona na podstawie wust. 1 zamieszkiwata z bylym cztonkiem. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu wystgpienia do
sadu, wyboru dokonuje spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktore
pozostawaty w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym spéidzielnie. Do
momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych
mowa wart. 4 ust. 1 u.s.m.
§59

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spétdzielniach
mieszkaniowych i statucie.

W przypadku zaleglo$ci z zaptata optat czynszowych, za okres co najmniej 6
miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania
tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej
ucigzliwym, spétdzielnia moze w trybie procesu zadal orzeczenia przez sad o
wygas$nieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Osobie, ktorej przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjq i
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spotdzielni, przystuguje roszczenie do spotdzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci spétdzielni
cate zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktdrym mowa w ust. 3, przystuguje tylko wtedy, jezeli wcze$niej nie
zostat stanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez spoétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest
opréznienie lokalu przez osobe, ktérej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasto.

W  przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego i braku i nieskorzystania z roszczenia o ustanowienie tego prawa na
rzecz osob bliskich spotdzielnia ogtasza nie p6zniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia
opréznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu.

W ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby,
ktérym przystugiwato spétdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu
osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza, sg obowigzane do oproéznienia lokalu. Na
spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.
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5.2.

§ 60.

Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomos$ci spoétdzielni nabywca budynku albo udziatu w
budynku nie bedzie spotdzielnia mieszkaniowa, spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego przeksztalca sie w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego.

W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wtasno$ci znajdujgcego sie na
nim budynku albo udzialem we wspdiwtasnosci tego budynku przez inng
spotdzielnie mieszkaniowa, osoby, ktérym przystugujg spoétdzielcze lokatorskie
prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego
prawa, staja sie cztonkami tej spo6tdzielni, a spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku
do spétdzielni, ktéra nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wtasnosci budynku lub
udziatem we wspdtwiasnosci budynku. Jednoczes$nie ustajg stosunki cztonkostwa w
spotdzielni, ktorej prawo do gruntu wraz z prawem wtasnos$ci znajdujgcego sie na
nim budynku albo udziatem we wspo6twtasnosci tego budynku zostato zbyte.

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§6l.

Spétdzielcze wtasnoSciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
Zbycie spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.
Umowa zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie
Spétdzielni.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wiasno$ciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspdtuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czeSci
wtasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy nhiezgodnie z rzeczywisto$cig jest niewazna.

§ 62.

Nabywca spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem spétdzielni,

z zastrzezeniem art. 3 u.s.m. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

Nabywca zawiadamia niezwtocznie spo6tdzielnie o nabyciu prawa.

§ 63.
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Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone oddzielne ksiegi
wieczyste dla spétdzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu.

§ 64.

1. Jezeli spébidzielcze witasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku
spadkobiercéw, powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku,
wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnos$ci prawnych
zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie z zawarciem w ich imieniu
umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego
terminu, na wniosek spadkobiercow lub spoétdzielni, sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktéorym spoétdzielcze wtasnosciowe prawo

do lokalu przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.
§ 65.

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptata optat, o ktérych mowa w § 115,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowiazujagcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspoélnej ucigzliwym,
Spétdzielnia moze w trybie procesu sadowego zadal sprzedazy spoétdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomo$ci. Z Zadaniem tym wystepuje
Zarzad na wniosek Rady Nadzorcze;.

§ 66.

Do egzekucji ze spo6tdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.
§ 67.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub
czes$ci lokalu nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba Ze bytoby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czeSci.
Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢
optat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Spétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci
wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 68.

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci spoétdzielni, nabywca budynku albo wudziatu
w budynku nie bedzie spdidzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu przeksztatca sie w prawo odrebnej wtasnosci lokalu lub we
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wtasno$¢ domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spoétdzielnie
mieszkaniowg bytemu czlonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej
spotdzielni.

3. Przez bytego cztonka, o ktorym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ cztonka, ktoérego
cztonkostwo ustato na skutek wykreSlenia spoétdzielni z rejestru w zwigzku
z zakonczeniem postepowania likwidacyjnego lub upadtoSciowego i ktéremu
przystugiwato spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

§ 69.

Przepisy art. 172 ust. 1, 3,411 6, art. 176, art. 177, art. 17°_1713i art. 1716_1718 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych stosuje sie odpowiednio do miejsc postojowych w
garazach wielostanowiskowych i garazy wolnostojacych.

5.3. Odrebna wlasnos¢ lokalu
§70.

Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu spotdzielnia zawiera

umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem

niewaznos$ci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do
pokrywania kosztdw zadania inwestycyjnego w czeSci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztdw budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

4) okre$lenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych;

§71.

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa wart. 18 ust. 1 u.s.m. powstaje
ekspektatywa wtasnosci. Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna wraz z wktadem
budowlanym albo jego wniesiong cze$cig, przechodzi na spadkobiercéw i podlega
egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy wtasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany
albo jego czes¢.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wiasnoSci powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§72.

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
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spotdzielnie lub osobe, o ktérej mowa wart. 18 ust. 1 u.s.m.

2. Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej
mowa wart. 18 ust. 1 u.s.m., lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich
stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy okres$lonych wart. 18 ust. 1 pkt 1i 5
u.s.m. bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego
zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢c na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§73.

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie o uzupeinienie wkiadu
budowlanego wygasa.

§74.

1. Spoétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa wart. 18 ust. 1 u.s.m., albo
nabywcy ekspektatywy witasnosci odrebng wtasno$¢ lokalu, w terminie 2 miesiecy
po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego
pozwolenia. Na zgdanie cztonka spodtdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy
ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie
lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo
0os6b wskazanych przez osobe, o ktérej mowa wart. 18 ust. 1 u.s.m. ktére
wspolnie z nig ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa.

3. 0d chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktorych
mowa w § 153 statutu.

§75.

Przeniesienie wtasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.
§ 76.

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spétdzielnie tacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegajg sie o ustanowienie
takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim
wypadku wysokos$¢ udziatéw w nieruchomosci wspoélnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos$¢, z ktérej wyodrebnia sie wtasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana
réwniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowienn umowy, o ktérej
mowa w ust. 1.

§77.

29



Spoétdzielnia nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet czlonkéw niebedacego jej
cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy
prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta,
z zastrzezeniem art. 3 u.s.m.

§78.

Whasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spéidzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej

wlasnosci lokalu.
§79.

Jezeli witasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaptata naleZznych od niego optat lub
wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali
lub nieruchomos$ci wspdlnej ucigzliwym, Zarzad Spotdzielni na wniosek wiekszoSci
wtascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu
zamiennego.

§ 80.

Przepisy § 79 stosuje sie odpowiednio do utamkowego udziatu we wspotwtasnosci
garazu wielostanowiskowego.

5.4. Najem lokalu

§ 81.

1. Spébidzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne:
a) wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem,
b) inne mieszkania uprzednio wynajmowane.

2. Spoéidzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1
cztonkom Spotdzielni i osobom niebedgcym cztonkami Spo6tdzielni.

3. Oferty przedktadane sg w kolejnosci ztoZonych wnioskéw o wynajem lokalu.

4. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§ 82.

Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wtasnos¢ spoétdzielni
mieszkaniowej maja zastosowanie przepisy ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
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6.1.

§ 83.

Spotdzielnia moze wynajmowa¢ osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe,
garaze, miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie
prawnym oraz nieruchomosci gruntowe.

Dobor najemcéw lokali uzytkowych odbywa sie na zasadach okreslonych przez
Zarzad Spotdzielni.

Warunki wynajmu lokali uzytkowych s3 okre$§lone w umowie zawieranej przez
Spétdzielnie z najemcg. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady i warunki
zawierania tych umoéw okresla Rada Nadzorcza.

ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZLONKOW

Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkow

§ 84.

Kolejno$¢ zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wustala sie na

podstawie dotychczas zawartych umoéw okres$lajacych kolejno$¢ przydziaty,

w kolejnosci numerdw tych umoéw, a nastepnie wedtug zgloszonych wnioskow

o zawarcie umowy o budowe lokalu i gotowos$¢ pokrywania kosztéw budowy

lokalu.

W kolejnosci ustalonej zgodnie z tresScig ust. 1 cztonek ma prawo do uzyskania
w budynkach nowobudowanych:

- spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
- prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 cztonek ma prawo do podpisania
umowy o budowe lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez
Spétdzielnie, o ile w wyznaczonym przez Zarzad terminie przystapi do zawarcia
umowy o budowe lokalu.

W kolejnosci ustalonej zgodnie z ust. 1 osoba ubiegajaca sie o ustanowienie prawa

do lokalu ma prawo do podpisania umowy o budowe lokalu.

O mozliwosci i terminie przystapienia do zawarcia umoéw, o ktérych mowa w ust. 2

i 3 cztonek powiadamiany jest pisemnie.

Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia umoéw, o ktérych mowa w ust. 211 3

przez cztonkéw, Spotdzielnia przedktada te oferty innym osobom.
Cztonkostwo tych os6b powstaje z chwilg nabycia roszczenia o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo z chwilg nabycia
ekspektatywy wtasnosci.

31



§ 85.

Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktéorym mowa wart.
161 u.s.m.

2) osoba, o ktorej mowa wart. 15 ust. 2 u.s.m., zglosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 86.

Spétdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych wybudowanych przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego. Dla takich lokali, w przypadku wygasniecia spédidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, spétdzielnia mieszkaniowa moze
ustanowi¢ spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wytacznie na rzecz
0s6b spetiajacych warunki, o ktéorych mowa wart. 30 ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy z dnia 26
pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.
§ 87.

1. Odzyskany przez Spotdzielnie lokal, do ktorego wygasto spdidzielcze
wtlasnosciowe prawo moze byC przez Spdidzielnie zadysponowany na rzecz
cztonka albo osoby ubiegajacej sie o prawo odrebnej wtasnosci lokalu na
warunkach prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

2. Trybizasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

6.2. Zamiana lokali

§ 88.

Spétdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokonac
zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na
ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji
Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

§ 89.

1. Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowac w nastepujacych
formach:
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spotdzielcza.
2. Zamiana cywilna wystepuje wytacznie przy spoétdzielczym wtasnosciowym prawie
do lokalu (domu jednorodzinnego) oraz prawie odrebnej wtasnos$ci lokalu. Umowa
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zamiany lokali miedzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu
notarialnego.

§90.

Zamiana spotdzielcza dokonywana w ramach spétdzielni miedzy jej cztonkami lub
miedzy cztonkiem spoétdzielni i osoba posiadajaca lokal stanowigcy wtasnos¢
innego podmiotu, uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym
i merytorycznym.

Spétdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, miedzy sobg oraz osobami zajmujacymi lokale, domy i garaze
niestanowigce wiasnosci Spoétdzielni, jesli spetniajg wymogi statutu.

§91.

Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spotdzielni i cztonkiem innej spo6tdzielni
mieszkaniowej wymaga zgody obu spétdzielni.

Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spétdzielni i najemca lokalu stanowigcego
wlasnos¢ innego podmiotu (gminy) wymaga zgody spo6tdzielni i zgody wtasciciela
lokalu wynajetego.

ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE
WYGASNIECIA TYTULU PRAWNEGO DO LOKALU.
§92.

Z osoba ubiegajacag sie o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta,
zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznoSci, powinna zobowigzywac
strony do zawarcia, po wybudowaniu lokaluy, umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czeSci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu
mieszkaniowego okreslonego w umowie;
2)okreslenie  zakresu  rzeczowego  robo6t  realizowanego  zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow
budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) inne postanowienia okreslone w statucie.

Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedlug zasad
okreSlonych w statucie w wysokoSci odpowiadajacej rdéznicy miedzy kosztem
budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez spotdzielnie pomoca ze
$Srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow
budowy lokalu. Jezeli czes¢ wktadu mieszkaniowego zostala sfinansowana
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z zaciaggnietego przez spoéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢
w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czes$ci przypadajacej na jej lokal.

§ 93.

Osoba ubiegajaca sie o prawo odrebnej wtasnosci lokalu, do ktérego wygasto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujace innej osobie,
wnosi wktad budowlany w wysokos$ci rynkowej wartosci lokalu okreslonej przez
rzeczoznawce majatkowego na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej
wilasnosci lokalu albo w kwocie odpowiadajgcej wartos$ci lokalu ustalonej w wyniku
przetargu.

§ 94.

Cztonek, wuzyskujacy prawo odrebnej witasnosci lokalu, do ktorego wygasto
spétdzielcze wiasnoSciowe prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujace innej osobie,
wnosi wktad budowlany w kwocie odpowiadajacej wartosci lokalu ustalonej w wyniku
przetargu.

7.3. Rozliczenia z tytulu wkladu w razie wygasniecia prawa do lokalu

§ 95.

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego
lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza
od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spotdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

2. 7 warto$ci rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na dany lokal cze$¢
zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budowg, o ktérych mowa wart. 10 ust. 1 pkt
1 usm., w tym w szczeg6lnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli
spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze sSrodkéw publicznych lub z innych
$Srodkéw, potraca sie réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji,
w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa
wart. 4 ust. 1 u.s.m., a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu oraz koszty
ogloszenia o przetargu.

3. Wpynagrodzenie notariusza za o0g6t czynnosSci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obciazaja osobe, na rzecz ktérej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnos$ci
lokalu.

4. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 1, jest opréznienie lokalu.

§ 96.
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1 W przypadku wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu Spoétdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong
cze$¢, zwaloryzowane wedlug wartoSci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie
uwzglednia sie dtugu obcigzajacego czlonka spoétdzielni z tytutu przypadajacej na
niego czeSci zaciggnietego przez spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktorym mowa wart. 10 ust. 2 u.s.m.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu warto$ci wkiadu
mieszkaniowego albo jego czeSci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka spoéldzielni i zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze cztonek spétdzielni zawierajgcy umowe
o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
do ktoérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode
na dokonanie wyptaty pomimo nieoproéznienia lokalu.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1, z wktadu mieszkaniowego potraca
sie kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa wart. 4 ust. 1 u.s.m. a takze koszty
okreslenia wartos$ci rynkowej lokalu.

4. Cztonek spéldzielni zawierajagcy umowe o ustanowienie spéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosSci, o ktorej
mowa w ust. 1, oraz zobowigzuje sie do sptaty diugu obcigzajacego te osobe
z tytutu przypadajacej na nig czeSci zaciggnietego przez spoéidzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§97.

1. W wypadku wygasniecia spéldzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2,
nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej
lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnie.

2. 7 warto$ci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe, Kktorej
przystugiwato spoétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiadu
budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez
Spétdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu - potraca sie kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosSci spotdzielczego wiasnoSciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu, o ktérym mowa wart. 7 ust. 1 u.s.m. Jezeli jednak naleznos$¢
jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa
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nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego.
8. PRZEKSZTALCENIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI
8.1. Zasady ogdlne
§98

Cztonek, ktéoremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie lub wtasno$ciowe prawo do
lokalu, jest uprawniony do zadania, by Spotdzielnia ustanowita i przeniosta na jego rzecz
wlasnos¢ tego lokalu.

§99
Na pisemne Zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktéry poniést w petni
koszty budowy tego lokalu, albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spétdzielnia jest
obowigzana zawrze¢ z tg osobg umowe przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 100

1. Umowe o przeniesienie wtasnosci lokali uzytkowych Spétdzielnia zawiera w terminie
6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniona.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnoSci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu oraz koszty sadowe w
postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja wnioskodawce, na rzecz ktorego
Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 101
1. Czlonek wnioskujacy o zmiane tytutu prawnego do lokalu ponosi wszelkie koszty
zwigzane z realizacja wniosku, w tym koszty aktu notarialnego i wpiséw praw
w ksiegach wieczystych.
2. Szczegotowe zasady i tryb rozliczania powyzszych kosztow okresla Rada Nadzorcza.

§ 102

1. Je$li dla zmiany tytulu prawnego do lokalu jest niezbedne ustalenie przez
rzeczoznawce rynkowej wartosci lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujacy
zamiane tytutu prawnego do lokalu, nawet jesli nie przystapi do umowy zmieniajacej
tytut prawny do lokalu.

2. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wtasnosci lokalu oraz koszty
zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu oraz wpis do ksiegi wieczystej ponosi cztonek
lub najemca, na ktérego jest przenoszona wtasnosc¢ lokalu.
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8.2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§103
Na pisemne Zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrzec z tym czlonkiem umowe o
przeniesienie wtasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czeSci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych
z budowg, o ktérych mowa w art.10 ust.1 pkt 1 u.s.m, w tym w szczegdlnosci
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spoétdzielni wraz z odsetkami,
a jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze sSrodkéw publicznych
lub z innych $rodkéw - sptaty przypadajacej na ten lokal cze$ci umorzenia
kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez Spétdzielnie do budzetu
panstwa,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.

8.3. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje spotdzielcze
wlasnos$ciowe prawo do lokalu

§ 104
Na pisemne zZgdanie cztonka ktéremu przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po
dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal czeSci zobowigzan spétdzielni zwigzanych
z budowg, w tym w szczegbélnoSci odpowiedniej czeSci zadluzenia
kredytowego spo6tdzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust.1 u.s.m.

8.4. Przeniesienie ulamkowego udzialu we wspoéltwlasnosci garazu
wielostanowiskowego

§ 105
1. Na pisemne zadanie wszystkich cztonkéw Spoétdzielni mieszkaniowej, ktérym
przystuguje prawo do miejsca w wielostanowiskowym garazu, Spotdzielnia jest
obowigzana przenie$¢ na te osoby utamkowy udziat we wspotwlasnosci tego garazu,
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przy zachowaniu zasady, jezeli statut Spotdzielni nie stanowi inaczej, ze udzialy
przypadajace na kazde miejsce postojowe sg rowne, po dokonaniu przez nich sptat, o
ktérych mowa w § 1714 ust. 1 u.s.m.

2. Koszty ustanowienia odrebnej wtasnos$ci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwlasno$¢ osob, o ktéorych mowa w ust. 1, pokrywaja w odpowiednich
utamkowych czesciach te osoby, zgodnie z przepisami art. 1714 ust. 2 i 3 usm.

§ 106
Koszty ustanowienia odrebnej wtasnos$ci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwiasnos$¢ cztonkéw oraz koszty zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do
ksiegi wieczystej pokrywaja w odpowiednich utamkowych cze$ciach ci cztonkowie, na
rzecz, ktérych Spotdzielnia przenosi utamkowy udzial we wspéitwtasnosci tego garazu
zgodnie z art. 1715 u.s.m.

9. UZYWANIE LOKALI MIESZKALNYCH
§107

1. Lokal moze by¢ uzywany wylacznie z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe, a w
przypadku przeznaczenia na cele uzytkowe wytacznie za zgodg Spétdzielni.

2. Wynajmowanie lub oddanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobe niebedaca
cztonkiem spétdzielni, catego lub czesSci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody
Spétdzielni, chyba Ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu lub jego czes$ci.

3. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie lokalu mieszkalnego miatoby
wpltyw na wysoko$¢ oplat na rzecz Spoétdzielni, cztonek albo osoba nie bedaca
cztonkiem Spétdzielni, obowigzana jest do pisemnego powiadomienia spotdzielni o tej
CZynnosci.

4. Zasady uzywania lokalu w domach podlegtych przepisom usm oraz zasady porzadku
domowego i wspétzycia mieszkancéw okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza-

10. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
10.1. Zasady ogodlne

§108
Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni.
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§ 109
Spétdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciggnac
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciggniecie przez Spotdzielnie kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§110
Spétdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami.
Szczegotowe zasady ewidencji ksiegowej okresla polityka rachunkowos$ci Spoétdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko Wtasnos$ciowej ,Praca” zatwierdzona przez Zarzad
Spétdzielni.

§111
1. Fundusze Spoétdzielni stanowia:
— fundusz udziatowy,
— fundusz zasobowy,
— fundusz wktad6w mieszkaniowych i budowlanych,
— fundusz zasob6w mieszkaniowych,
— fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,
— zakladowy fundusz Swiadczen socjalnych,
— inne w zalezno$ci od potrzeb
2. Szczegbtowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni w tym zasady tworzenia
i gospodarowania $rodkami funduszy okre$la regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.
§112
1. Zarzad Spoétdzielni prowadzi oddzielnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow,

2) ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego.
Ewidencja i rozliczenie wptywéw i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdlne
nieruchomos$ci powinny uwzglednia¢ wszystkie wptywy 1 wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

§113
1. Nadwyzke bilansowgq Spé6tdzielni przeznacza sie miedzy innymi na:
1) zwiekszenie odpisu na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,
2) zwiekszenie funduszu zasobowego,
3) pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajacym cztonkow Spoétdzielni,

39



4) dziatalno$¢ spoteczng, oSwiatowa i kulturalna.
2. Strate bilansowg Spoétdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu
zasobowego nastepnie udziatowego, a nastepnie z funduszu remontowego.
3. Rada Nadzorcza moze okre$li¢ w miare potrzeby w regulaminach, szczegétowe
zasady gospodarki Spoétdzielni, w ramach przepiséw prawa i postanowien Statutu.

10.2. Inwestycje, modernizacja

§114

1. Podejmowanie przez Spoétdzielnie przedsiewzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zatozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.

2. Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzygac¢ w szczegolnosci:

1) krag oséb (nabywcoéw) na rzecz ktérych ustanawiane bedga tytuty prawne do
lokali w ramach realizowanej inwestyciji,

2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkoéw i lokali,

3) zZrodta finansowania inwestycji ($Srodki wtasne, przysztych uzytkownikow
lokali, kredyt bankowy, inne zrodta),

4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.

3. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania
kosztow inwestycji i ustalania warto$ci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala
Rada Nadzorcza.

4. Poniesione przez Spotdzielnie naktady na prace modernizacyjne wykonane przed
wejsciem w zycie przepisOw ustawy z dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy 0
spotdzielniach mieszkaniowych i niektérych inny ustaw (Dz. U. z 2007 r. Nr 125 poz.
873) nalezy rozlicza¢ zgodnie z obowigzujacymi przed 31 lipca 2007 r. przepisami -
poprzez zwiekszenie warto$ci budynkéw z réwnoczesnym zadaniem uzupetnienia
wktad6w budowlanych lub mieszkaniowych.

5. Finansowanie remontow jest realizowane wedtug planéw rzeczowo finansowych
uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

10.3. Oplaty eksploatacyjne

§ 115

1. Cztonkowie Spotdzielni, ktéorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spotdzielni, przez uiszczanie
comiesiecznych optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Cztonkowie Spéidzielni bedacy wtascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
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eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspoélnych, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoétdzielni, przez uiszczanie comiesiecznych
optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

Osoby niebedace czlonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze
witasnosciowe prawa do lokali, s3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych
na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie
Spétdzielni, przez uiszczanie optat na takich samych zasadach jak cztonkowie
Spétdzielni z zastrzezeniem art. 5 u.s.m, przez uiszczanie comiesiecznych optat
zgodnie z postanowieniami Statutu.

Witasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni s3 obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonych nieruchomosciach. Obowigzki te wykonuja na takich
samych zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni, z zastrzezeniem art. 5 u.s.m.

Cztonkowie Spotdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoScig spoteczna,
oSwiatowa i kulturalng prowadzona przez Spoétdzielnie, jezeli uchwata Walnego
Zgromadzenia tak stanowi. Wtasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby
niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze witasnoSciowe
prawa do lokalu, moga odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalno$ci na podstawie uméw
zawieranych ze Spotdzielnia.

Koszty utrzymania i eksploatacji, o ktéorych mowa w ust. 1- 4 obejmuja w
szczeg6lnosci koszty administrowania nieruchomos$cig, koszty dostawy energii
cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody), dostawy wody i
odprowadzania $ciekéw, odpadéw komunalnych, eksploatacji dzwigéw, domofonow,
odpis na fundusz remontowy Spotdzielni oraz inne niewyszczegdlnione.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspoélnych ustala sie proporcjonalne
do udziatu wtasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspolnej. Udziat ten
odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu do 13cznej powierzchni
wszystkich lokali w budynku, badZ budynkach znajdujacych sie na wydzielonej
nieruchomosci, zgodnie z zapisem w uchwale Zarzadu, (ktéra okres$la przedmiot
odrebnej wtasnosci wszystkich lokali w danej nieruchomosci).

§116
Réznica miedzy  kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, a
przychodami z optat zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i
utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym. Zasada ta nie dotyczy
rozliczenia optat zwigzanych z dostawa wody i odprowadzaniem $ciekow jesli ich
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rozliczenie nastepuje na podstawie wskazan wodomierzy w indywidualnych lokalach,
a roznice z tego tytutu sg rozliczane indywidualnie z uzytkownikami poszczeg6lnych
lokali.

2. Rozliczenie o ktérym mowa w ust. 1 jest dokonywane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci.

3. Zasady rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali okresla Rada Nadzorcza.

4, Roznica miedzy faktycznymi kosztami dostawy ciepta a zaliczkowo pobranymi od
uzytkownikéw lokali optatami za centralne ogrzewanie oraz podgrzanie wody jest
rozliczane indywidualnie z uzytkownikami poszczegélnych lokali.

5. W przypadku nadptaty - Spétdzielnia zwraca réznice uzytkownikowi lokalu. W
przypadku nadwyzki kosztéw - uzytkownik lokalu obowigzany jest wptaci¢ réznice w
terminie okreslonym przez Spoétdzielnie.

§117

1. Optaty wnosi sie co miesigc z gory do dnia 10 kazdego miesigca. Optaty te moga by¢
wykorzystane wytacznie na cele, na ktdre zostaty pobrane.

2. Spoétdzielnia zawiadamia o zmianie wysokosci optat pisemnie wraz z podaniem
uzasadnienia:

1) w przypadku optat zaleznych od Spoétdzielni co najmniej na 3 miesigce
naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego,

2) w przypadku zmiany wysokosci kosztow niezaleznych od Spoétdzielni,
w szczegOlnoSci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekdw, odpaddéw
komunalnych, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia
optat ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.

3. 0d niewptaconych w terminie naleznoS$ci Spoéidzielnia moze pobiera¢ odsetki
ustawowe z tytulu opdznienia za spelnienie Swiadczenia. W szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach Zarzad moze odstapi¢ od naliczania odsetek.

4. Uzytkownicy lokali nie moga samowolnie potrgca¢ swoich naleznos$ci z optat
wnoszonych do Spotdzielni.

5. Dokonanie wptaty na pokrycie kosztéw zwigzanych z dostawa mediéw, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni, spétdzielnia zalicza w
pierwszej kolejnosSci na poczet najstarszych zalegtosci eksploatacyjnych lub dostawy
mediow w zaleznoSci od daty powstania ich wymagalno$ci. Powstate nadptaty i
niedoptaty na poszczegélnych sktadnikach optat okreslonego lokalu podlegaja
wzajemnej kompensacie.

10.4. Rozliczenie z tytulu dodatkowego wyposazenia lokalu

§118
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1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie niezaliczane do kosztow inwestycji
naktady poczynione ze Srodkéw cztonkéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie
wykonczenie lokali, majgce charakter trwaty i podnoszace warto$¢ uzytkowa lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, je$li nie jest wykonane za
posrednictwem Spéidzielni, wymaga zgody Spoétdzielni. Wowczas, gdy potaczone jest
ze zmianami w uktadzie funkcjonalno - uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi
lub pionow instalacyjnych wymaga przedtozenia dokumentacji z projektem zmian.

3. Naktady, o ktérych mowa w ust. 1 nie sg zapisywane na wktady mieszkaniowe i
budowlane cztonkéw. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu wartos$é
dodatkowego wyposazenia i wykoniczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej
wartosci lokalu.

4. W przypadku przeksztatcania tytutu prawnego do lokalu ptatno$ci wymagane od
uzytkownika lokalu z tytulu tego przeksztatcenia nie moga obejmowac wartoSci
dodatkowego wyposazenia i wykoniczenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.

10.5. Dzialalnosc¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalna

§119
Zasady rozliczania kosztoéw dziatalnos$ci spotecznej, oSwiatowej i kulturalnej prowadzonej
przez Spotdzielnie i ustalenia obcigzen finansowych cztonkéw z tego tytutu okresla Rada
Nadzorcza.

11. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 120

Cztonek Spoétdzielni, ktéremu w dniu 09.09.2017r. tzn. w dniu wejscia w zycie ustawy
z dnia 20 lipca 2017r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy -
Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy - Prawo spoétdzielcze (Dz. U. z 2017r. poz.
1596) nie przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wtasnosci lokalu oraz
ktéremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub
roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
traci z tym dniem cztonkostwo w Spoétdzielni.

§121
Do wnioskéw o zawarcie umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, o ktéorych mowa w art.
48 ustawy, o ktérej mowa w paragrafie poprzedzajacym, ktére zostaty ztozone przed
dniem 23 lutego 2013r. i w wyniku ktérych do dnia wejscia w zycie ustawy z dnia 20
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lipca 2017r. nie zostalo dokonane przeniesienie wtasnosci lokalu, stosuje sie przepisy
znowelizowanej ustawy.

§122
Uchwalona przez Walne Zgromadzenie zmiana tresci Statutu zastgpi dotychczasowa tres¢
Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko Wtasnos$ciowej ,Praca” wraz z aneksami i
bedzie obowigzywata od dnia ujawnienia w rejestrze przedsiebiorstw Krajowego
Rejestru Sadowego.

44



