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Lupel o me 0 “pod’u‘g
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw miasta ltawy ! PCMC@

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2024r.
poz. 1465 z pdzZn. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(ti. Dz. U. z2024r. poz. 1130 z p6zn. zm.), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r., poz. 1688) oraz Uchwaly Nr
XLVIN/G43/22 Rady Miejskiej w ltawie z dnia 30 maja 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw miasta tawy, Rada Miejska w awie stwierdzajac, ze niniejszy plan
nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta ltawa uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw miasta lfawy, zwany w dalszej
czesci uchwaly planem. Granice obszaru objetego planem miejscowym zostaly przedstawione na rysunku planu
stanowigcym zatgcznik nr 1: arkusz nr 1, arkusz nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Plan skiada sie z nastepujacych elementéw:
1) ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) zatgcznika nr 1 - rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000: arkusz nr 1, arkusz nr 2;
3) zatacznika nr 2 - rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

4) zatgcznika nr 3 - rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadarn wiasnych gminy ltawa;

5) zatacznika nr 4 - danych przestrzennych, obejmujacych lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem.
3. Przedmiotem planu s3 ustalenia dotyczgce:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZnikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy, maksymalnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimainej liczby
i sposobu realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej;
6) szczegodtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) granic isposcbéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie odrgbnych
przepiséw, terenéw gérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sig mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewbdztwa;

8) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;
9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

11) wymagar wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

12) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
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13) stawek procentowych, na podstawie ktdrych ustala sie oplate, wynikajgca ze wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu;

14) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw publicznie dostepnych oraz do
granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow.

§ 2. 1. Jako obowigzujgce ustala sie nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem migejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie w jednostce metrycznej;

5) przeznaczenia terenéw elementarnych icyfrowo-literowe oznaczenia terenéw elementarnych o okreslonym
przeznaczeniu.

2. Rysunek planu obowigzuje w zakresie jego ustaleri wynikajacych z przepiséw odrebnych:
1) obszaru uktadu urbanistycznego Starego Miasta wpisanego do rejestru zabytkéw — nr rejestru A-464;
2) granicy strefy ochrony konserwatorskiej ,A”;
3) granicy strefy ochrony konserwatorskiej ,B”;
4) granicy strefy ochrony konserwatorskiej ,E";
5) obszaru stanowiska archeologicznego AZP 28-52/39;
6) granicy obszaru przestrzeni publicznej;
7) strefy ograniczen w zabudowie | zagospodarowaniu wynikajgcej z sgsiedztwa obszaru kolejowego;
8) obszaru strefy kontrolowanej gazociggu niskiego ci$nienia;

9) potozenia terendw elementarnych oznaczonych symbolem literowym WS w caloéci w obszarze pomnika historii ,,Kanat
Elbigski”;

10) potozenia obszaru planu w cato$ci w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 210 fawa;
3. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1 i 2 stanowig oznaczenia informacyjne.

Rozdziat 2.
SLOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim = nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

2) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktdrej odbywa sig
glowny wjazd lub wejscie na dziatke;

3) granicy planu - nalezy przez to rozumie¢ okreslong na zataczniku graficznym do niniejszej uchwaty granice obszaru
objetego planem miejscowym;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgcg teren o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okreslong na rysunku planu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku linie okreslajacg obszar do
zabudowy, poza ktdrym zakazuje sie wznoszenia obiektéw budowlanych naziemnych inadziemnych z wyjatkiem
niezbednych do obstugi zabudowy sieci i przytaczy infrastruktury technicznej, dojé¢ i dojazdow;,

6) terenie elementarnym - nalezy przez to rozumieé¢ fragment planu oznaczony odrgbnym symbolem cyfrowo —
literowym, wyodrebniony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujgcy sige okreslonym przeznaczeniem ijednolitymi
zasadami zagospodarowania wynikajacymi z ustalen planu;

7) przeznaczehiu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu stanie sig dominujgca forma
wykorzystania; wramach przeznaczenia terenu elementarnego mieszcza sie elementy zagospodarowania
bezposrednio z nim zwigzane, warunkujgce prawidiowe korzystanie z terenu w jego liniach rozgraniczajgcych takich
jak: niezbedne do obstugi zabudowy sieci i przytacza infrastruktury technicznej, dojécia i dojazdy;,

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy akibw prawnych;

9) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokot napowietrznych linii elektroenergetycznych,
w ktérym obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw wynikajace z przepisow odrgbnych;

10) strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar z wytaczeniem obszaréw wokét linii elektroenergetycznych,
w ktorym obowiazujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendéw wynikajace z przepiséw odrebnych;
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11} ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza o charakterze nieprodukcyjnym,
ogolnospoteczng lub komercyjng, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, nie zaliczang do przedsiewziec
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

12) zabudowie gospodarczo - garazowej - nalezy przez to rozumieé¢ zabudowe, w skiad ktérej wchodzg budynki
gospodarcze, budynki gospodarczo — garazowe, budynki garazowe iwiaty, pojecie to jest okreSleniem grupy
budynkow, ktore petnig funkcje pomocnicze wzgledem innych rodzajéw budynkéw inie stanowi samodzielnego
przeznaczenia terenéw elementarnych.

Rozdziat 3.
USTALENIA OGOLNE

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw elementarnych w granicach planu
Ustala sie przeznaczenie terenéw elementarnych oznaczonych symbolami zgodnie z rysunkiem planu:

1) U — teren uslug;

3

4) KP-ZP - teren komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzonej;

)
2) UT — teren ushug turystyki;
) KDL - teren drogi lokalnej;
)
5) WS — teren wod powierzchniowych sradlgdowych;
6) ZP - teren zieleni urzadzonej;
7) ZP-KOP - teren zieleni urzadzonej lub parkingu.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
1. Ustala sie zasady ochrony tadu przestrzennego:

1) w granicach planu dopuszcza sie przebudowe, remont, rozbudowe, nadbudowe budynkéw istniejacych w dniu wejscia
w zycie planu na zasadach okres$lonych w ustaleniach og6lnych i szczegétowych planu;

2)w granicach planu dopuszcza sie remont i przebudowe pomostow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu lub dla
ktoérych stosowny organ wydat pozwolenie na realizacje pomostu lub przyjat bez sprzeciwu zgloszenie realizacji
pomosiu, bez mozliwosci rozbudowy izwiekszania iloSci miejsc cumowniczych, =z zastrzezeniem ustalen
szczegbtowych planu.

2. Ustala sie ogdine zasady ksztaltowania zabudowy:
1) w elewacjach budynkoéw stosowaé materiaty tradycyjne jak cegta, kamier, wapien, drewno, tynki;

a) dopuszcza sie stosowanie tynkow cienkowarstwowych, ptyt klinkierowych, szkta, blachy, blachy kortenowskiej oraz
wysokiej klasy tworzyw imitujgcych materialy tradycyjne;

b) dopuszcza sie stosowanie ekologicznych materiatéw budowlanych, w tym materiatéw ,smart”;
c) dopuszcza sie stosowanie w elewacjach budynkéw ogrodéw wertykalnych — tzw. zywej elewaciji;

2) w przypadku dachow dwuspadowych lub wielospadowych nakazuje sig realizacje dachéw o wyodrebnionej kalenicy.
Zakazuje sie wydtuzania potaci dachu ponad wysokosé kalenicy.

3. Ustala sie ogobine zasady ksztattowania zabudowy w zakresie estetyki:
1) zakazuje sie stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki w elewacjach oraz pokryciach dachowych;
2) nakazuje sie stosowanie jednolitej kolorystyki dachu w ramach jednej bryly budynku.

4. Zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjgtkiem
zaplecza prowadzonych robét budowlanych, z zastrzezeniem ustaleri ogdlnych i szczegétowych planu.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony s$Srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu

1. Wskazuje sig, ze caly obszar planu znajduje sie w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych (GZWP) 210 -
ltawa. Ustala sie ochrone zbiornika zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska:

1) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw z placéw uszczelnionych do wéd powierzchniowych i gruntu,
z zastrzezeniem §13 ust. 3 pkt 3), 4) i 5);

2) zakazuje sie wprowadzania do gleby substancji moegacych negatywnie wplywaé na jako$é wéd podziemnych;

3) zakazuje sie w granicach planu lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu:
facznosci publicznej, komunikacji i infrastruktury technicznej;
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4) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzieé¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na $rodowisko, w przypadku,
agdy wykonana ocena oddziatywania na s$rodowisko wykaze brak znaczgcego negatywnego oddziatywania na
$rodowisko lub stosowny organ odstapit od koniecznoéci przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko;

5) zakazuje sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

6) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu ochrony $rodowiska: a) dia
terenoéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi UT, WS, ZP, KP-ZP jak dla terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych;

b) dla pozostatych terenéw elementarnych wyznaczonych w planie ustala sie normy hatasu zgodnie z przepisami
odrebnymi, a w przypadku, gdy teren nie podlega ochronie akustycznej - nie ustala sie;

7) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

3. W zakresie ochrony izasad ksztaftowania krajobrazu ustala sie nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie ze
wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegétowych planu.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu zawarto
w ustaleniach szczegélowych planu.

2. Ustala sie adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscig prowadzenia robét budowlanych w istniejgcych obiektach
budowlanych z zachowaniem wskaZnikéw i parametréw okres$lonych w ustaleniach szczegétowych planu.

3. Nakazuje sie stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajgcych dostepnos$¢
terenu, urzadzen i budynkow dla oséb ze szczegdinymi potrzebami stosownie do przepiséw odrebnych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspéiczesnej

1. Ustala sie w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspéiczesnej:

1) zachowanie i ochrone obszaru uktadu urbanistycznego Starego Miasta, oznaczonego na rysunku planu, wpisanego do
rejestru zabytkdw — nr rejestru A-464;

2) zachowanie strefy ochrony konserwatorskiej ,A” oznaczonej na rysunku planu — czg$¢ obszaru peinej ochrony
konserwatorskiej obszaru Starego Miasta oraz fosy staromiejskiej z przyleglym terenem;

3) zachowanie strefy ochrony konserwatorskiej ,B” oznaczonej na rysunku planu — czes$¢ obszaru obejmujacego
substancje zabytkowg pochodzacy z | polowy XX wieku, stanowigcg uklady zabudowy $rédmiejskiej oraz zespoly
zabudowy jednorodzinnej;

4) zachowanie strefy ochrony konserwatorskiej ,E” oznaczonej na rysunku planu - cze$¢ obszaru ochrony
konserwatorskiej w zakresie ochrony obszaréw ekspozycji stanowigcy zabezpieczenie wiasciwego eksponowania
zespotu lub obiektéw zabytkowych;

5) zachowanie iochrone obszaru pomnika historii ,,Kanat Elblaski’, polozonego w granicach calych terenéw
elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym WS;

6) zachowanie stanowiska archeologicznego, stanowigcego nawarstwienia kulturowe Starego Miasta Hawy, oznaczonego
na rysunku planu: nr obszaru — AZP 28-52, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci |, nr stanowiska
archeologicznego na obszarze AZP — 39

2. Ustala sie ochrone obszaréw wymienionych w ust. 1 zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

3. W odniesieniu do zabytku archeologicznego, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8) prowadzenie badar i robét budowlanych
oraz podejmowanie innych dziatan odbywa sie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojew6dztwa

1. W granicach planu wystepujg tereny podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, o ktorych mowa w §6
ust. 1 oraz w §8 ust. 1.

2. W granicach planu wystepuje gazociag niskiego ciénienia podlegajacy ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych.
3. W granicach planu nie wystepuja:
1) obszary szczegéinego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych i tereny gormicze;

2) obszary krajobrazéw priorytetowych ustalonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa warmirisko -
mazurskiego;
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3) obszary krajobrazéw priorytetowych ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego wojewodziwa warminsko -
mazurskiego.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

Ustala sie szczegolne warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) ustala sie oznaczong na rysunku planu strefe ograniczerh w zabudowie i zagospodarowaniu wynikajgcg z sasiedztwa
obszaru kolejowego, w ktdrej obowiazuja ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu wynikajgce
Z przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego;

2)w obszarze strefy kontrolowanej gazociggu niskiego ciénienia — obowigzujg ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepisdw odrebnych.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych
planem miejscowym

1. Ustala sie, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scaler
i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomoséciami.

2. Ustala sie w przypadku przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomoséci szczegétowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomoéci dla terenéw elementarnych, z wyjatkiem terenéw elementarnych oznaczonych symbolami
literowymi KDL, WS, KP-ZP, ZP, ZP-KOP:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 700 m2;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 20 m;
3) katy potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg + 10° oraz 180° z tolerancjg + 10°.

3. Ustala sie, ze szczegSlowe zasady i warunki okreslone w ust. 2 nie dotyczg wydzielania dziatek w celu regulacji
granic pomiedzy nieruchomosciami, powigkszania dziatki lub realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ktérych
lokalizacja dopuszczona jest w przepisach ogéinych i szczegdtowych planu.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie systeméw komunikacii:
1) uktad komunikacyjny w granicach planu tworzy droga gminna oznaczona na rysunku planu symbolem KDL,

2) powigzanie uktadu komunikacyjnego planu zukladem zewnetrznym odbywa sie poprzez zlokalizowane
w bezposrednim sgsiedztwie planu drogi publiczne, ktére posiadajg dalszy przebieg w obrebie gminy i powigzane sg
z systemem komunikacyjnym w gminie;

3) obstuge komunikacyjng terenéw elementarnych realizowaé bezpo$rednio zterenéw komunikacji publicznej
oznaczonych symbolem KDL oraz drog publicznych zlokalizowanych w sgsiedztwie planu z zastrzezeniem ustaleri
szczegotowych planu;

4)ustala sie wskazniki izasady wyposazenia terenéw w odpowiednig liczbe miejsc do parkowania, zapewniajaca
zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodéw:

a) w granicach terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-litrowymi 1U, 1UT facznie minimum
2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych, lecz nie mniej
niz 2 miejsca parkingowe na jeden budynek ustugowy;

b) w granicach terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1ZP w ilo$ci niezbednej do
obstugi terenu elementarnego;

c) do obsiugi terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1KP-ZP nie ustala sie miejsc
do parkowania, przy czym w szczegolnych przypadkach miejsca do parkowania w iloSci niezbednej do obstugi
terenu elementarnego nalezy lokalizowaé¢ w granicach terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem
cyfrowo-literowym 1ZP-KOP;

d) wyznacza sie nastepujgce zasady oraz liczbg miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa:

- nie mniej niz 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;
- nie mniej niz 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40;
- nie mniej niz 8% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogdina liczba stanowisk wynosi wiecej niz 40;

- miegjsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy Ilokalizowac
w granicach terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 1U, 1UT, 1ZP, 1ZP-
KOP.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie systemow infrastruktury techniczne;j:
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1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane w granicach
planu lub w bezposrednim sasiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej, ktére posiadajg dalszy przebieg w obrebie
gminy i powigzane sg z gminnym systemem uzbrojenia terenu;

2) nakazuje sie lokalizacje nowych urzadzen isieci infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych, paséw
technologicznych oraz stref kontrolowanych w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym KDL
oraz w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym U pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drog
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3) dopuszcza sie lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych oraz stref kontrolowanych
w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym UT, jezeli lokalizacja tych sieci nie ograniczy
realizacji przeznaczenia terenu elementarnego;

4) dopuszcza sie lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych oraz stref kontrolowanych
w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi KP-ZP, WS, ZP, ZP-KOP;

5) dopuszcza sie lokalizacje przylaczy do sieci infrastruktury technicznej w granicach terenoéw elementarnych
oznaczonych symbolami literowymi U, UT, WS, KP-ZP, ZP, ZP-KOP,

6) dopuszcza sie mozliwosé remontu istniejacych sieci i urzadzeri infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych oraz ustaleniach niniejszego planu;

7)w granicach planu sieci infrastruktury technicznej nalezy wykona¢ jako podziemne, przy czym w szczegdinych
przypadkach dopuszcza sie czesciowe wykonanie sieci jako nadziemnych;

8) nakazuje sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych ipaséw technologicznych oraz stref
kontrolowanych, o ktérych mowa w pkt 2, 3, 4, 5 na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Zasady zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;;
2) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode zabudowy z uje¢ wiasnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala sie zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowe] lub poprzez indywidualny
system zaopatrzenia w wode, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) ustala sie, iz sie¢ wodociagowa musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujace zaopatrzenie w wodg istniejacej
i projektowanej zabudowy oraz w razie potrzeb dla ochrony przeciwpozarowej;

5) nakazuje sie wyposazenie projektowanej sieci wodociagowej w hydranty przeciwpozarowe weditug zasad okreslonych
w przepisach odrebnych.

3. Zasady odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych oraz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
1) ustala sie odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) ustala sie, iz sie¢ kanalizacji sanitamej musi posiadaé¢ parametry techniczne zapewniajace odprowadzenie $ciekéw
2 istniejgcej i projektowanej zabudowy;

3) ustala sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z powierzchni uszczelnionych do otwartej lub zamknietej sieci
kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urzadzenia podczyszczajgce, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z zastrzezeniem pkt 4 i 5;

4) dopuszcza sig¢ odprowadzanie wczeshiej oczyszczonych wéd opadowych i roztopowych z powierzchni uszczelnionych
w sposob nie zagrazajacy $rodowisku oraz zasobom wod podziemnych stosownie do przepiséw odrebnych,
z zastrzezeniem pkt 5:

a) do gruntu w granicach wiasnej dziatki,

b) na grunt w granicach wiasnej dziatki;

¢) do zbiornikéw szczelnych lub do zbiornikéw retencyjnych,
d) do ogdlnodostepnych rowéw melioracyjnych;

5) dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych iroztopowych do wéd powierzchniowych lub gruntu lub na grunt,
w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami KP-ZP, WS, ZP;,

6) zakazuje sie zmiany kierunku i natezenia odpltywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku odplywu wéd ze
Zrodet ze szkoda dla gruntéw sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady zaopatrzenia w energig elektryczna:
1) ustala sie, iz zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznej;

2) ustala sig, iz nowe sieci elektroenergetyczne $redniego napiecia (SN) i niskiego napiecia (nN) nalezy wykonaé jako
podziemne na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem ust. 1 pkt. 8) i ust. 4 pkt. 4);

Id: 25260B60-51EC-403C-8C71-F191E618BE32. Projekt Strona 6



3) dopuszcza sie indywidualne urzadzenia wytwarzajgce energie elektryczng z odnawialnych Zrédet energii w postaci
instalacji fotowoltaicznych lokalizowanych na dachach budynkéw lub w postaci wolnostojgcej o mocach i na zasadach
lokalizacji zgodnych z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza sie wykonanie sieci elektroenergetycznych jako naziemnych na terenach elementarnych oznaczonych
symbolami cyfrowo-literowymi 2WS, 3WS, 4WS | na czesciach lagdowych pomostéw zlokalizowanych na terenach
elementarnych oznaczonych symbolem literowym KP-ZP.

5. Zasady infrastruktury telekomunikacyjnej:
1) ustala sie zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji z sieci telekomunikacyjnej lub w sposéb indywidualny;

2) ustala sie, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowaé jako kablowe umieszczane doziemnie, z zastrzezeniem
ust. 1 pkt. 8) i ust. 5 pkt. 3);

3) dopuszcza sie wykonanie sieci telekomunikacyjnych jako naziemnych na terenach elementarnych oznaczonych
symbolami cyfrowo-literowymi 2WS, 3WS, 4WS i na czesciach ladowych pomostéw zlokalizowanych na terenach
elementarnych oznaczonych symbolem literowym KP-ZP.

6. Zasady zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala sie, iz zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowaé indywidualnie;

2) nakazuje sie ogrzewanie urzadzeniami, ktére nie powodujg przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancii
w powietrzu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza sie ogrzewanie energig elektryczna lub odnawialnymi zrédtami energii o mocy i zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,

4) do ogrzewania budynkéw zakazuje sie stosowania urzadzen, kiére spowodowatyby przekroczenia dopuszczalnych
zawartosci substancji w powietrzu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

7. Zasady zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sie, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej;

2)dopuszcza sie indywidualnie zaopatrzenie wgaz ze zbiornikéw na gaz, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.

8. Ustala sie, iz gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz
obowigzujgeymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

§ 14. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych w zakresie
rozmieszczania tymczasowych obiektéw ustugowych, urzadzen technicznych i zieleni zawarto w §20.

§ 15. Ustalenia dotyczace sposoboéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw

Ustala sie sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: dopuszcza sig
lokalizowanie tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych z uslugami z zakresu gastronomii i handlu w granicach
terenu elementarnego oznaczonego symbolem cyfrowo-literowym 1KP-ZP w okresie od poczatku kwietnia do konca
pazdziernika kazdego roku.

§ 16. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu

Ustala sie wysokoséci stawek procentowych dla naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanych
z uchwaleniem niniejszego planu dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi:

1) U, UT - 30%;
2) pozostate tereny elementarne — 0,01%.

Rozdziat 4.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 17. Ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symhbolem literowym U

Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1U ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ustug;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych lub dobudowanych do innych budynkéw
zabudowy gospodarczo — garazowej;
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b) funkcje ustugowe dopuszczone w ramach przeznaczenia: ustugi handlu, ustugi turystyki, ustugi gastronomii, ustugi
zdrowia | pomocy spotecznej, ustugi nauki, ustugi edukagji, ustugi sportu i rekreaciji, ustugi kultury i rozrywki, ustugi
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustugi biurowe i administracj;

c) ustugi realizowa¢ jako nieuciazliwe;
d) dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem,

e) zasady lokalizacji zabudowy — zgodnie z nieprzekraczalna linig zabudowy oznaczona na rysunku planu, ustaleniami
planu, przepisami odrebnymi;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,4;
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢é zabudowy — 0,05;
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,2;
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,6;

4) wysoko$§¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynku ustug: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, wtym ostatnia kondygnacja jako
poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
¢) maksymalna wysoko$¢ budynku ustug: 12,0 m;
d) maksymalna wysokos$¢ budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 7,0 m,
e) maksymalna wysokosé zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): 5,0 m;
5) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorystyka zabudowy:
a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadie lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdtuzszej granicy dziatki,
b) geometria i pokrycie dachéw nad giéwna brylg budynkdw:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia pofaci od 30° do 45°;
- dopuszcza sie realizacje dachdw plaskich;
- dla budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej dopuszcza sie dachy o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°;

- dachy kryte dachéwka, blachodachéwka lub materiatem imitujacym dachéwke w odcieniach koloru czerwonego,
brazowego, szarego;

¢) w elewacjach budynkéw stosowaé materiaty, o ktérych mowa w §5 ust. 2 pkt 1;
- kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkow — odcienie bieli, bezy, szaro$ci.

§ 18. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym UT

Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 1UT, 2UT ustala sie:
1) przeznaczenie: teren ustug turystyki;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) w granicach terenu elementarmego dopuszcza sig lokalizowanie zabudowy: hotelowej, pensjonatowej oraz budynkow
ustug gastronomicznych;

b) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sig realizacje wolnostojacych lub dobudowanych do innych budynkdow
zabudowy gospodarczo — garazowej;

¢) dopuszcza sie lokalizacje obiektow magazynowych na sprzet wodny, wiat oraz doj$¢ i dojazddw;

d) dopuszcza sie realizacje terenowych urzadzen sportu irekreacji tj.: boisk, placéw zabaw, sitowni terenowych,
urzgdzen sprawnosciowych dla dzieci i miodziezy,

e) dopuszcza sie realizacje parkingdw;

f) dopuszcza sie realizacje sciezek pieszych i rowerowych;

g) dopuszcza sie realizacje slipdw oraz czesci ladowych pomostow;

h) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw tymeczasowych zwiazanych bezposrednio z przeznaczeniem;,

i) zasady lokalizacji zabudowy — zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy oznaczong na rysunku planu, ustaleniami
planu, przepisami odrebnymi;
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3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,35;
b} maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4;
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05;
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,2;
e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,6;
4) wysokosé zabudowy:
a) liczba kondygnacji budynkdéw hotelowych, pensjonatowych — maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;
b) maksymalna wysokos¢ budynkéw hotelowych, pensjonatowych — 12,0 m;

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustug gastronomicznych, obiektdw magazynowych, wiat i obiektéw tymczasowych
-90m;

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy niewymieniongj w lit. b), ¢)id). 7,0m
5) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorystyka zabudowy:
a) kierunek gtéwnej kalenicy: nie ustala sig;
b) geometria i pokrycie dachow nad giéwna bryta budynkdw:
- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 10° do 45°;

- dachy kryte dachéwka, blachodachowka lub materiatem imitujgcym dachéwke w odcieniach koloru czerwonego,
brazowego, szarego;

- dopuszcza sie realizacje dachéw ptaskich krytych papa lub membrang;
¢) w elewacjach budynkéw stosowaé materiaty, o ktérych mowa w §5 ust. 2 pkt 1;
- kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkéw — odcienie bieli, bezy, szaroéci.

§ 19. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym
KDL

Dia terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1KDL ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi 1KDL zmienna, minimum 13,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) dopuszcza sie realizacje $ciezek rowerowych, chodnikow oraz infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

c) dopuszcza sie realizacje czesci ladowych mola i pomostéw w bezposrednim sgsiedztwie terenu elementarnego
oznaczonego symbolem 4WS;

d) ustala sie zasady zagospodarowania terenu elementarnego zgodne z przepisami odrebnymi;

e) zasady lokalizacji zabudowy — w liniach rozgraniczajacych terenu elementarnego, zgodnie z ustaleniami planu,
przepisami odrebnymi;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m.

§ 20. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym KP-ZP

Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1KP-ZP ustala sig:
1) przeznaczenie: teren komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzgdzone;j;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) dopuszcza sie realizacje sanitariatéw, szatni, przebieralni;
b) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje bulwaréw, doj$¢ i dojazdow;

c) dopuszcza sie realizacje terenowych urzadzen sportu i rekreacji tj.: placéw zabaw, sitowni terenowych, urzgdzen
sprawnos$ciowych dla dzieci i mlodziezy;

d) dopuszcza sie realizacje czesci ladowych pomostéw w bezpo$rednim sasiedztwie terendéw elementarnych
oznaczonych symbolami 2WS, 3WS;

e) nakazuje sie pielegnacje i wlasciwe utrzymanie zieleni;
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f) zasady lokalizacji zabudowy — w liniach rozgraniczajacych terenu elementarnego, zgodnie z ustaleniami planu,
przepisami odrebnymi;

3) szczegbine warunki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu, z zastrzezeniem §15;
4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) z zakresu funkgcji komunikacji pieszo-rowerowe;:
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,10;
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,9;
- minimalna nadziemna intensywno$c¢ zabudowy — nie ustala sie;
- maksymalna nadziemna intensywno$é zabudowy — 0,9;
- maksymalna intensywnosc¢ zabudowy — 0,9,
b) w zakresie funkcji zieleni urzadzonej:
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,70;
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,2;
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig;
- maksymaina nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,2;
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,2,
5) maksymalna wyscko$é zabudowy budynkéw: 6,0 m;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy niewymienionej w ust. 5: 10,0 m;
7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorystyka zabudowy:
a) kierunek gléwnej kalenicy: nie ustala sie;
b) geometria i pokrycie dachoéw nad gtéwna bryta budynkéw:
— dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,
— dopuszcza sie realizacje dachéw ptaskich;

— dachy kryte dachéwka, blachodachéwka lub materiatem imitujgcym dachéwke w odcieniach koloru
czerwonego, brazowego, szarego;

— dopuszcza sie realizacje dachéw ptaskich krytych papg lub membrang;
c) w elewacjach budynkéw stosowaé materiaty, o ktérych mowa w §5 ust. 2 pkt 1;
— kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkéw — odcienie bieli, bezy, szarosci.

§ 21. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym
ws

1. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1WS ustala sie:
1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych $rédlagdowych;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) zakazuje sie zanieczyszczania srédladowych wéd powierzchniowych;

b) zakazuje sie realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzer wodnych w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
z zastrzezeniem lit. ¢) i d);

¢) zakazuje sie realizacji mola, pomostéw i przystani, z zastrzezeniem lit. d);

d) dopuszcza sie remont i przebudowe pomostéw istniejacych w dniu wejécia w Zycie planu lub dla ktérych stosowny
organ wydal pozwolenie na realizacje pomostu lub przyjat bez sprzeciwu zgloszenie realizacji pomostu, bez
mozliwosci rozbudowy i zwiekszania ilo$ci miejsc cumowniczych;

e) dopuszcza sie realizacje §ciezek pieszych irowerowych, bulwaréw oraz niezbednych do ich obsiugi obiektéw
budowlanych z wyjgtkiem budynkéow;

f) zasady lokalizacji zabudowy — w liniach rozgraniczajgcych terenu elementarnego, zgodnie z ustaleniami planu,
przepisami adrebnymi;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m.
2. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 2WS, 3WS, 4WS ustala sie:
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1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srédlgdowych;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) dopuszcza sie realizacje obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem lit. b);
b) zakazuje sie realizacji budynkéw;
¢) dopuszcza sie realizacje urzadzen wodnych w rozumieniu przepiséw odrebnych;
d) dopuszcza sie realizacje moél, pomostéw, przystani wraz z miejscami cumowniczymi;
e) dopuszcza sie realizacje $ciezek pieszych i rowerowych oraz bulwaréw;

f) zasady lokalizacji zabudowy — w liniach rozgraniczajgcych terenu elementarnego, zgodnie z ustaleniami planu,
przepisami odrebnymi;

3) maksymaina wysokos¢ zabudowy: 10,0 m.

§ 22. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym ZP

Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1ZP ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzone;j;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) dopuszcza sie realizacje sanitariatéw, szatni, przebieralni;

b)w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje Sciezek pieszych, rowerowych, bulwaréw, doj$é
i dojazdéw;

c) dopuszcza sie realizacje przystani wodnej i slipow;

d) dopuszcza sie realizacje terenowych urzadzen sportu i rekreacji tj.: placéw zabaw, sitowni terenowych, urzadzer
sprawnosciowych dla dzieci i modziezy;

¢e) dopuszcza sie realizacje czesci ladowych pomostow;
f) nakazuje sie pielegnacje i wiasciwe utrzymanie zieleni;

g) zasady lokalizacji zabudowy — w liniach rozgraniczajgcych terenu elementarnego, zgodnie z ustaleniami planu,
przepisami odrebnymi;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,70;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,2;
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢é zabudowy — nie ustala sig;
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,2;
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw: 6,0 m;
5) maksymalna wysokoé¢ zabudowy niewymienionej w pkt. 4: 10,0 m.
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorystyka zabudowy:
a) kierunek gtéwnej kalenicy: nie ustala sie;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwna brytg budynkéw:
— dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia pofaci od 30° do 45°;
— dopuszcza sie realizacje dachéw ptaskich;

— dachy kryte dachéwka, blachodachéwka lub materialem imitujacym dachéwke w odcieniach koloru
czerwonego, brazowego, szarego;

— dopuszcza sie realizacje dachow plaskich krytych papg lub membrana;
c) w elewacjach budynkéw stosowad materialy, o ktérych mowa w §5 ust. 2 pkt 1;
— kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkéw — odcienie bieli, bezy, szarosci.

§ 23. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym ZP-KOP

Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1ZP-KOP ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zieleni urzgdzonej lub parking;
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2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) zakazuje sie realizacji budynkdw;

b) dopuszcza sie realizacje terenowych urzadzen sportu i rekreacji tj.: placéw zabaw, sitowni terenowych, urzadzen
sprawnosciowych dla dzieci i mtodziezy;

c) zasady lokalizacji zabudowy — w liniach rozgraniczajgcych terenu elementarnego, zgodnie z ustaleniami planu,
przepisami odrebnymi;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 24. 1. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta ltawy.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warmirisko - Mazurskiego.
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentéw miasta Hlawy

Projekt planu zostal sporzadzony na podstawie Uchwaly XLVIII/543/22 Rady Miejskiej w ltawie z
dnia 30 maja 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéw miasta lfawy. Zgodnie z zatacznikami graficznymi do ww. uchwaty projektem
planu objeto dwa obszary o tacznej powierzchni ok. 30,2 ha.

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z péZn. zm.) przy sporzadzaniu ww. planu, uwzgledniono:

L WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 2:
1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu okresla przeznaczenie terenéw, linie rozgraniczajace, nieprzekraczalne linie zabudowy oraz
wskazniki urbanistyczne. Dla terendw ustugowych i turystyki (U, UT) przewidziano zasady lokalizacji
zabudowy, maksymalng intensywno$¢, wysokosé oraz dopuszczalne formy architektoniczne, zgodnie z
lokalnym kontekstem przestrzennym oraz walorami krajobrazowymi miasta. Dla terenéw rekreacyjnych,
bulwaréw, zieleni i wod (KP-ZP, ZP, WS, ZP-KOP) przewidziano funkcje komplementarne wobec zabudowy
mieszkaniowej (znajdujacej sie w sasiedztwie), ustug i przestrzeni publicznych, co zapewnia ich spdéjnos¢ i
wysoka jakos¢ przestrzeni.

Tereny elementarne wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi w miejscowym planie zostaty wyznaczone
w oparciu 0 obowigzujace Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego (dalej:
Studium) oraz inwentaryzacje terenu objetego planem, w tym rowniez najblizszego sasiedztwa.
Inwentaryzacje przeprowadzone byly w fazie poczatkowej przystapienia do realizacji prac nad projektem
planu.

Projektowany plan stanowi zmian¢ obowiazujagcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego Uchwalg Nr LI1I/466/18 Rady Miejskiej w Itawie z dnia 23 kwietnia 2018 r.
Gléwnym celem zmiany planu jest wprowadzenie nowych zasad zagospodarowania dla jeziora Maty Jeziorak,
jego terenéw przyleglych oraz terenéw przyleglych do jeziora Jeziorak. W projekcie planu uwzglgdniono
wymagania ladu przestrzennego poprzez precyzyjne okreslenie przeznaczenia terenéw, linii
rozgraniczajacych, zasad ksztaltowania zabudowy, lokalizacji obiektéw budowlanych, parametréw
urbanistycznych i wskaznikéw zagospodarowania terenu. Ustalenia planu zapewniajg sp6jnos¢ nowych
funkcji z istniejaca strukturg przestrzenna, uwzgledniajac uwarunkowania funkcjonalne, przyrodnicze oraz
krajobrazowe obszaru nadwodnego i miejskiego.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe

W planie uwzgledniono zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty, estetyk¢ oraz ograniczenia
wynikajace z ekspozycji w krajobrazie. Uksztattowanie terenow zieleni i przestrzeni publicznych wpisuje si¢
w nadwodne otoczenie jezior Maty Jeziorak i Jeziorak, z poszanowaniem historycznej struktury miasta.

3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych

Obszar planu polozony jest w granicach Gtéwnego Zbiomika Wod Podziemnych nr 210 — Itawa. Plan
zawiera zakazy i nakazy dotyczace gospodarki wodno-sciekowej, ochrony gleby i powietrza, jak réwniez
ograniczenia dot. lokalizacji przedsiewzigé¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko. Uwzglg¢dniono
takze istniejace formy ochrony konserwatorskiej.

Obszar planu nie jest obj¢ty formami ochrony przyrody.
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W granicach planu nie zachodza przestanki wymagajace przeprowadzenia procedury uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

W granicach planu znajduje si¢ uklad urbanistyczny Starego Miasta wpisany do rejestru zabytkow,
stanowisko archeologiczne oraz strefy ochrony konserwatorskiej ,,A”, ,,B” i ,,E”. Plan przewiduje ich ochrong
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegbinymi potrzebami

Plan nie obejmuje obszaréw zagrozonych powodzia, osuwisk ani terenéw gorniczych. Przewidziano
wymogi zapewnienia dostgpnosci oraz odpowiednich wskaznikéw parkingowych, w tym dla oséb z
niepelnosprawnosciami.

6) walory ekonomiczne przestrzeni

Plan porzgdkuje strukture funkcjonalng obszaru srédmiejskiego oraz terenéw nadwodnych, zwigkszajac
potencjat inwestycyjny terendéw ustugowych, rekreacyjnych i turystycznych. Wprowadzenie mozliwosci
lokalizacji infrastruktury przy jeziorze Maly Jeziorak i pomostow nad Jeziorem Jeziorak sprzyja
wykorzystaniu zasobow przestrzennych miasta, wspiera lokalny rozwdj i turystyke.

7) prawo wlasnoSci

Plan opracowano z poszanowaniem istniejagcych praw wlasnosci i zasad proporcjonalnosci. Ustalenia
dotyczgce nowej zabudowy nie naruszajg nabytych uprawnien wlascicieli.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

W ramach uzgodnien projekt planu zostal przekazany do wlasciwych instytucji zgodnie z przepisami,
jednak nie wystepuja tu obszary wymagajace szczegélnych ustalen.

W procedurze sporzadzania projektu planu, w zakresie dotyczacym obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, wystapiono o jego uzgodnienie migdzy innymi do: Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji,
Oddziahu Strazy Granicznej oraz Agencji Bezpieczenistwa Wewngtrznego.

9) potrzeby interesu publicznego

Plan wyznacza tereny zieleni urzadzonej i komunikacji pieszo-rowerowej, zwigkszajgc dostepnos¢ i
atrakcyjnosc¢ przestrzeni publicznych.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegéInosci sieci szerokopasmowych

Plan uwzglednia zasady rozbudowy i modernizacji sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej, elektroenergetyki i telekomunikacji, z uwzglednieniem ekologicznych Zrédet energii.

11) zapewnienie udzialu spoleczefstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej

W ramach sporzadzania projektu planu przeprowadzono pelng procedur¢ udziatu spoleczefistwa,
zapewniajgc mozliwo$¢ zapoznania sie z projektem planu oraz wyrazenia stanowiska na etapie publicznego
wylozenia i konsultacji spotecznych.

Na podstawie art. 8c i 8d oraz art. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy nowelizujacej z 7 lipca 2023 r., a takze w powigzaniu z art. 54 ustawy
o udostepnianiu informacji o $rodowisku, projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie
od 28 maja 2025 r. do 18 czerwca 2025 r. w siedzibie Urz¢du Miasta Itawy oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta ltawy.
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W ramach udziatu spoleczenstwa zorganizowano dyskusje publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu, ktéra odbyla si¢ w dniu 13 czerwca 2025 r. w siedzibie Urzgdu Miasta Ifawy w godzinach
15:00~16:00.

Uwagi do projektu planu mozna bylo sktada¢ w terminie do dnia 2 lipca 2025 r. w formie pisemnej na
adres Urzedu, ustnie do protokotu w siedzibie Urzedu oraz za pomoca srodkéw komunikacji elektronicznej, w
tym poczty elektronicznej oraz elektronicznej skrzynki podawczej ePUAP, z mozliwo$cig opatrywania uwag
kwalifikowanym podpisem elektronicznym lub podpisem zaufanym.

Organem wlasciwym do rozpatrzenia uwag byt Burmistrz Miasta ltawy. Proces konsultacji i udziatu
spoteczefistwa prowadzony byt w sposdb zapewniajacy jawnos¢ i transparentnos¢ procedury planistycznej
oraz zgodnie z aktualnym stanem prawnym.

12) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna zostala przeprowadzona zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) Réwnolegle prowadzona byla
strategiczna ocena oddzialywania na §rodowisko sporzadzanego projektu planu na podstawie ustawy z dnia 3
paZzdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1112 z pdzn. zm.).

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Zaopatrzenie w wode zapewnia sie¢ wodociggowa, z uwzglednieniem parametrow technicznych
wiasciwych dla ochrony przeciwpozarowe;.

W projekcie planu potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody zapisano w przepisach
dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej w §13. W szczegdlnosci okre$lono zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

II. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 3

Przy ustaleniu przeznaczenia terenéw oraz zasad zagospodarowania terenu i mozliwosci jego
zabudowy, a takze podczas okreslania parametréw technicznych i wskaznikéw urbanistycznych, wzigto pod
uwage interes publiczny i interesy oséb prywatnych, a takze prawo wlasnosci. Projekt planu jest zgodny ze
wskazanymi kierunkami zagospodarowania przestrzennego Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Iltawa, w zakresie lokalizacji poszczegoélnych funkcji przy
uwzglednieniu ograniczen w zagospodarowaniu terendw, jakie wynikaja z przepiséw odrgbnych z zakresu

transportu kolejowego.
Projekt uwzglednia réwniez walory krajobrazowe i przyrodnicze terenu, okreslajac zasady
ksztattowania zabudowy w sposéb harmonijny z otoczeniem.

1IL WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 4

Teren objety planem znajduje sie w strukturze $roédmiejskiej, w sasiedztwie jezior Maly Jeziorak i
Jeziorak. Planowane zagospodarowanie wpisuje sie w wyksztalcong strukture funkcjonalno-przestrzenna,
umozliwiajac dalszy rozwdj rekreacyjno-turystyczny. Przewidziano rozwéj komunikacji pieszo-rowerowej,
powigzania z przestrzeniami publicznymi i zielenia, co wspiera zréwnowazony transport i dostepnos¢. Tereny
sg przygotowane do zabudowy pod wzgledem infrastrukturalnym, a zmiany planu nie generuja presji na nowe
tereny niezabudowane.

Iv. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W _ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY

Rada Miejska w Itawie w dniu 21 czerwca 2021 r. przyjeta Uchwale Nr XXXIV/384/21 w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta lawy oraz
obowiazujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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Ww. dokument dopuszcza, ze w zwigzku z dynamicznym rozwojem miasta Itawy dokumenty
planistyczne moga wymaga¢ zmian czesciowych oraz biezacych korekt wynikajacych z uwarunkowan
faktycznych. Zmiany te wynikajg gtéwnie z potrzeb inwestycyjnych mieszkanficow i inwestoréw. Na biezaco
aktualizowane zapisy w miejscowym planie umozliwiaja uporzadkowany i kontrolowany rozw¢j miasta,
jednoczesnie ksztaltujgc tad przestrzenny oraz spéjna polityke przestrzenng. W zwiazku z powyzszym,
opracowanie zaleca sukcesywna zmian¢ dokumentéw planistycznych zuwzglednieniem mozliwosci
ekonomiczno-finansowych miasta, proporcjonalnie do biezacych potrzeb rozwojowych, majac na uwadze
whioski wiascicieli 0 zmiang miejscowego planu oraz plany inwestycyjne miasta.

V. WYMAGANIA DOTYCZACE UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

W projekcie potrzebg dostosowania obiektéw budowlanych i zagospodarowania terenu dla oséb ze
szczegblnymi potrzebami zawarto w §7. Dodatkowo w §12 wyznaczono zasady oraz liczbg miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows.

VL WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE

Wejscie w zycie planu umozliwi realizacje inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem jeziora Maty
Jeziorak oraz terenéw przyleglych, w tym budowe mol, pomostéw, bulwaréw, Sciezek pieszo-rowerowych i
innych elementéw infrastruktury rekreacyjno-turystycznej. Inwestycje te beda mogly by¢ realizowane przy
wykorzystaniu srodkéw zewnetrznych, w tym funduszy krajowych i unijnych, co pozwoli na ograniczenie
bezposrednich wydatkéw z budzetu miasta oraz przyczyni si¢ do rozwoju turystycznego i poprawy jakosci
przestrzeni publicznych.

Realizacja planu wplynie rowniez korzystnie na dochody budzetu miasta poprzez wplywy z tytulu
oplaty planistycznej, zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci, oraz wzrost dochodéw podatkowych
wynikajacych z nowego zagospodarowania terenéw i aktywizacji gospodarczej obszaru objetego planem.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w tawie

Rozstrzygnigcie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy miejskiej Ilawa

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn.
zm.) Rada Miejska w Itawie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1.
Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, w granicach planu, zalicza
sie sprawy: wodociagdw, zaopatrzenie w wode, kanalizacji, zaopatrzenie w energig elektryczng oraz budowy Sciezek
pieszo-rowerowych.

§2.
1. Zadania z zakresu spraw zwigzanych z siecia wodociagowa i kanalizacyjna finansowane beda na podstawie
aktualnie obowiazujacych przepisow ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu
$ciekéw z budzetu Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych lub na podstawie

porozumien z innymi podmiotami.
2. Zadania z zakresu spraw zwigzanych z siecig elektroenergetyczna finansowane beda na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepiséw ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji energii

elektrycznej realizowane beda w sposéb okre§lony w aktualnie obowiazujacych przepisach Prawa Energetycznego.

3. Zadania z zakresu spraw zwigzanych z budowa $ciezek pieszo-rowerowych finansowane beda z budzetu Gminy

oraz przy wykorzystaniu §rodkéw zewnetrznych, w tym funduszy unijnych.
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Zatgeznik Nr 4 do uchwatly Nr

Rady Miejskiej w ltawie

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone.
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